BAUTECHNIK JOUR FIXE

FAQS

Version 5.01 vom 03.07.2025

H&aufig gestellte Fragen mit Antworten der
bautechnischen Amtssachverstandigen des Amtes der NO Landesregierung zu

NO Raumordnungsgesetz 2014 ab LGBI. Nr. 10/2024
NO Bauordnung 2014 ab LGBI. Nr. 40/2025
NO Bautechnikverordnung 2014 ab LGBI. Nr. 41/2025

Anlagen zur NO Bautechnikverordnung 2014
(OIB- Richtlinien 2023 in der NO- Fassung)

Das Dokument enthalt ausschlielich die intern abgestimmte Meinung der bautechnischen
Amtssachverstandigen des Amtes der NO Landesregierung zum Zeitpunkt der Erstellung der jeweiligen
Antwort (siehe Datum der FAQ). Die letztendliche Entscheidung tber die Auslegung des Baurechts in

einem konkreten Bauverfahren liegt immer bei der Baubehérde.
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TEXTFARBEN
Violett: neue FAQ gegenuber Vorgangerdokument
Rot: FAQ-Erganzungen bzw. FAQ-Anderungen
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NO ROG 2014
Regelwerk: Frage:
NO ROG Wie wird die BruttogeschoRR3flache bei Dachgeschol3en
berechnet? Was ist mit ,Umfassungswanden® gemeint?
§1 (1) Zi.10
Suchbegriffe: Bruttogeschofflache, Umfassungswénde
Antwort:

Die Bruttogeschol3flache wird auf Hohe der FuRbodenoberkante gemessen. Bei
Dachschragen zahlt der Dachaufbau als Umfassungswand, die &ulR3eren
Begrenzungen werden in diesem Fall durch die AuRenkante der Dachhaut gebildet.
In Dachgeschol3en zahlen daher die Bruttogrundflachen von Seitenbdden,
Abseitenraumen udgl. dazu.

BGF

ROG-003 Datum 28.07.2016
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Regelwerk: Frage:

NO ROG Sind bei der Begrenzung der Grundrissflachen aller
Nebengebaude auf max. 50 m2 bei erhaltenswerten Gebauden im
§20(5) zi.llit. ¢ | Grinland (Geb) nur die Grundrissflachen der oberirdischen
Geschol3e oder auch die Grundrissflachen der unterirdischen
Geschol3e zu summieren?

Nebengebaude im erhaltenswerten Gebaude im Grinland (Geb),

Suchbegriffe: Grundrissflache, Bruttogeschol3flache

Antwort:

Bei sinngemaler Auslegung und Vergleich mit der Definition der
Bruttogescholiflache gemal § 1 (1) Zi.10 NO ROG 2014 und der
GeschoRflachenzahl gemaR § 4 Zi.17 NO BO 2014 kommt man zur Erkenntnis,
dass es sich hier nur um die oberirdischen Geschof3e handeln kann. Die
Grundrissflachen der unterirdischen Geschol3e werden hier nicht hinzugezahlt.

ROG-004 Datum 08.11.2018

Regelwerk: Frage:

NO ROG Darf in der geschlossenen Bauweise auch in einem Abstand von
_ der Stral’en- oder vorderen Baufluchtlinie die geschlossene

§31(1)zi1 Bauflucht errichtet werden?

Suchbegriffe: Bebauungsweise

Antwort:
Ja. Unter der Voraussetzung, dass keine Anbauverpflichtung an eine vordere Bau-
oder StralRenfluchtlinie gegeben ist, darf der Baukdrper zurtick gertickt werden.

[siehe auch S. 960 Kienastberger/Stellner- Bichler (2019):
NO Baurecht Kommentar, 2. Auflage, Verlag Osterreich GmbH]

ROG-002 Datum 04.04.2019
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Regelwerk: Frage:

NO ROG Was gilt fur die Bebauung von Grundsticken im
Bauland-Industriegebiet, wenn dort keine Bebauungsweise
§31(4) festgelegt ist?

Suchbegriffe: Bebauungsweise, Bauland-Industriegebiet, Bauwich

Antwort:

Wenn im Bauland-Industriegebiet keine Bebauungsweise festgelegt ist, darf auch
keine Bebauungsweise gemal? § 54 NO BO 2014 aus der Umgebung abgeleitet
werden [siehe § 54 (1) NO BO 2014 1. Satz].

Aus 8§50 (1) NO BO 2014 in Verbindung mit §51 (4) NO BO 2014 kann man
jedenfalls schlie3en, dass es einen hinteren Bauwich gibt. Seitliche Bauwiche gibt
es keine, es darf daher bis an die seitlichen Grundstiicksgrenzen gebaut werden.

Die Belichtung der Hauptfenster ist immer Gber Eigengrund, tber die Verkehrsflache
oder Uber den hinteren Bauwich sicherzustellen (Analog der geschlossenen
Bebauungsweise).

ROG-005 Datum 04.04.2019
Regelwerk: Frage:
NO ROG Wie ist vorzugehen wenn im Bebauungsplan eine

Sonderbebauungsweise rechtskraftig verordnet ist?
§ 53 (12)

Suchbegriffe: | Sonderbauweisen, Bebauungsplan

Antwort:

Alle Sonderbebauungsweisen sind mit Inkrafttreten des neuen NO ROG 2014 auler
Kraft getreten. Es ist so vorzugehen, wie wenn keine Bebauungsweise festgelegt ist.
Es ist hinsichtlich der Bebauungsweise gemafR § 54 NO BO 2014 vorzugehen. Alle
Ubrigen Bebauungsbestimmungen bleiben jedoch weiterhin aufrecht.

ROG-001 Datum 20.03.2015
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Regelwerk: Frage:

NO ROG Wie ist vorzugehen, wenn fir Grundstiicke im Bauland-Wohngebiet
und im Bauland-Kerngebiet in einem vor dem 22. Oktober 2020

§53(15) erlassenen Bebauungsplan keine GeschoRflachenzahl sondern

eine Bebauungsdichte und eine Bebauungshothe festgelegt sind,
die eine Bebauung mit einer Geschol¥flachenzahl grof3er 1,0
ermaglichen?

Ubergangsbestimmungen, GeschoRflachenzahl, Bebauungsplan,

Suchbegriffe: Bebauungsdichte

Antwort:

Die Gescholiflachenzahl von 1,0 darf in diesem Fall Gberschritten werden, da mit
der Bebauungsdichte und Bebauungshéhe bereits jetzt eine dichtere Bebauung
ermoglicht wird und somit bis 30. Juni 2028 diese Ubergangsbestimmung
konsumiert werden kann.

Ist im Bebauungsplan weder eine Bebauungsdichte noch eine Geschol¥flachenzahl
verordnet, dann ergibt sich die zuldssige Geschol3flachenzahl im Bauland-
Wohngebiet und im Bauland-Kerngebiet ohne Widmungszusatz ,nachhaltige
Bebauung“ aufgrund der festgelegten Bebauungshohe, Bebauungsweise und
sonstiger Festlegungen (z.B. Baufluchtlinien).

ROG-006 Datum 27.06.2024
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NO BO 2014

Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Sind eine durchsichtige Briistung und ein Sprossen- / Stabgelander

beim freien Lichteinfall zu bertcksichtigen?
8473

Suchbegriffe: | Absturzsicherung, Gelander, freier Lichteinfall

Antwort:

Ja, jede Art von Absturzsicherung bzw. Gelander ist zu berlcksichtigen.

BO-001 Datum 06.03.2015
Regelwerk: Frage:
NO BO 2014 Wann muss bei der Errichtung von Bauwerken die
_ ausreichende Belichtung auf Lichteintrittsflachen von
§473 Hauptfenstern der Nachbargeb&ude berticksichtigt werden?
... . | ausreichende Belichtung, Hauptfenster, Nachbarrechte,
Suchbegriffe: Lichteintrittsflache

Antwort:

Die ausreichende Belichtung auf Lichteintrittsflachen von Hauptfenstern der
Gebaude der Nachbarn ist nur dann zu bericksichtigen, wenn dies ausdrtcklich in
den jeweiligen Paragraphen der Bauordnung verlangt ist [siehe Tabelle unten].

Laut NO Bauordnung unterscheidet man:

= Hauptfenster bestehender bewilligter Gebaude:
Bestandsschutz;

» Hauptfenster kiinftig zulassiger Gebaude [§ 4 Zi.21 NO BO 2014]:
Dies sind Hauptfenster der zukunftig im Sinn einer geordneten
Bebauungsplanung bewilligungsfahigen Gebaude;

» Hauptfenster zulassiger Gebaude [§ 4 Zi.21 NO BO 2014]:
Hauptfenster der kinftig zulassigen und dariiber hinaus auch der
bestehenden bewilligten Gebaude;

= Hauptfenster bestehender und bewilligter Gebaude:
Schutz von bestehenden bewilligten und von bereits bewilligten aber noch
nicht bestehenden Hauptfenstern

In folgenden Fallen ist die ausreichende Belichtung auf Lichteintrittsflachen von
Hauptfenstern der Nachbargebaude in der Planung zu beriicksichtigen und im
Einreichprojekt nachzuweisen:

Bautechnik Jour fixe FAQs Version 5.01 03.07.2025
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Hauptfenster
zulassige
©
e
S
8§ Thema o So| B2
oo 55 52
b 53 58
<3| 83| ¢
o o)
6(2) zi.3lita bei der Priifung, ob subjektiv 6ffentliche Rechte X
(Nachbarrechte) begriindet werden kénnen
6(2) zi.3lith bei der Priifung, ob subjektiv &ffentliche Rechte X X
(Nachbarrechte) begriindet werden kdnnen
16a (4) bei der Errichtung von Gebauden fir die Grundversorgung
(Flichtlingsunterkiinfte) X X
Anmerkung: Meldefrist ist bereits abgelaufen
49 (3) bei mehreren Gebauden auf einem Grundsttick X
50 (2) bei Verringerung des Bauwiches im (Verkehrsbeschrankten)
Bauland-Betriebsgebiet und im (Verkehrsbeschrénkten) X X
Bauland-Industriegebiet
50 (4) bei der Errichtung von Bauwerken auf Fahnen von
. X X
Fahnengrundsticken
51 (1) bei Garagen im vorderen Bauwich in Hanglage mith >3 m X X
51(2) 2.3 bei Nebengebauden und baulichen Anlagen deren
Verwendung der von Geb&uden gleicht im seitlichen und X X
hinteren Bauwich bei Hanglage und h >3 m
51 (4) bei Hauptgebauden im hinteren Bauwich in den X X
Flachenwidmungen BK, BB, BIl, BA und BS
51 (5) bei sonstigen baulichen Anlagen (die nicht in Abs. 2 oder 3
. . X X
fallen) in Bauwichen, wenn h >3 m
52(22)z.4 bei nachtréglich errichteten barrierefreien Aufzugsanlagen als X
Vorbauten in allen Bauwichen
53a (8) bei Gebaudefronten gegen Strallenfluchtlinien
(mogliche Ausnahmen in Schutzzonen und Altortgebieten und X
Verschlechterungsverbot bei bestehenden Hauptfenstern)
67 (1) bei Gelandeveranderungen im Bauland X X
BO-049 Datum 01.07.2021
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Sind selbsttragende Erdkeller (ohne Gewdlbeausmauerung) oder
_ die Herstellung von selbsttragenden Bdschungen (steiler als
§4Zi7 natiirlicher Béschungswinkel) Bauwerke?

Suchbegriffe: | Erdkeller, Tunnel, Béschung, Bauwerk

Antwort:

Ja, da fUr beide Vorhaben zu ihrer standsicheren Ausflihrung ein wesentliches Mal3
an bautechnischen Kenntnissen erforderlich ist.

BO-057 Datum 10.01.2019

Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Wie muss eine statische Trennung zwischen Bauwerken im
_ Einreichplan dargestellt sein, dass diese nicht als ein Gebaude

§47i15 angesehen werden?

Suchbegriffe: | statisch konstruktive Verbindung, Geb&ude

Antwort:

Jedenfalls erforderlich ist ein ,durchgehender Doppelstrich® in der Darstellung. Die
fur die Standsicherheit des jeweiligen Bauwerkes erforderlichen lastabtragenden
Bauteile wie z.B. Stutzen, Unterzuge sind im ,Detailierungsgrad-1:100“ einzutragen.
Allenfalls sind ergdnzende Angaben in der Baubeschreibung anzufuhren.

BO-043 Datum 07.09.2017
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Was ist unter ,statischer Trennung“ von zwei Gebauden zu
_ verstehen und welche Verbindungen sind zwischen zwei

§47i15 Gebauden zulassig (z.B. Nebengeb&dude unmittelbar neben dem

Hauptgebaude stehend)

Suchbegriffe: | statisch konstruktive Verbindung, Gebaude, Nebengebaude

Antwort:

Man spricht von einer statischen Trennung, wenn bei Abbruch / Nichtausfiihrung des
einen  Gebaudes das jeweils andere seine  Standsicherheit und
Gebrauchstauglichkeit behéalt. Durchgehende Wande, Decken, Pfetten, Sparren,
Balken Paneele und &hnliche Bauteile bilden jedenfalls eine statische Verbindung.

Erforderliche Bauteilanschliisse (z.B. Verblechungen) und Verkleidungen alleine
stellen keine statische Verbindung dar.

Anmerkung: Die nutzungstechnische Verbindung / Trennung ist unabhangig davon
zu betrachten. Sofern keine speziellen bauphysikalischen Anforderungen (Warme-,
Schall-, Brandschutz) bestehen, sind zwischen nebeneinander stehenden
Gebauden keine Wéande erforderlich.

BO-051 Datum 09.05.2019

Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Zahlen GescholRe, die nur Lagerrdume, Abstellraume,
_ Kinderwageneinstellraume, ausgebaute Dachrdume und &ahnliche
§47i16 R&aume enthalten, zu den oberirdischen GeschoRen?

Suchbegriffe: | Oberirdisches Geschol3, Lagerraum, Dachraume, Bauklasse

Antwort:

Ja, ausgenommen von oberirdischen Geschof3en sind explizit nur nicht ausgebaute
Dachraume, Triebwerksrdume und Raume fur haustechnische Anlagen.

[siehe auch S. 49f Kienastberger/Stellner- Bichler (2019): NO Baurecht Kommentar,
2. Auflage, Verlag Osterreich GmbH]

BO-059 Datum 01.07.2021
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Ist die im NO ROG 2014 definierte BruttogeschoRflache fir die

Berechnung der Geschol3flachenzahl relevant?
842717

Suchbegriffe: | GeschoR¥flachenzahl, Grundrissflache, Bruttogeschol3flache

Antwort:

Fur die Berechnung der Gescholiflachenzahl ist die Summe der Grundrissflachen
gemal §47Zi.20 NO BO 2014 aller oberirdischen  GeschoRe gemaR
§ 4 Zi.16 NO BO 2014 heranzuziehen. Das sind grundsatzlich die Flachen innerhalb
der auReren Begrenzungslinien der AuBenwénde der GescholRe (siehe FAQ
BO-073 vom 13.01.2022).

Die BruttogeschoRflache gemaR § 1 Zi.10 NO ROG 2014 ist ausschlieRlich fur die
Beurteilung von erhaltenswerten Geb&uden im Grunland (Geb) heranzuziehen.

BO-068 Datum 13.01.2022

Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Sind Loggien und é&hnliche nicht allseitig umschlossene
_ Gebaudeteile zur Grundrissflache zu zahlen und somit bei der
§4717 Berechnung der Geschofflachenzahl zu beriicksichtigen?

Suchbegriffe: | Geschol3flachenzahl, Loggia, Grundrissflache

Antwort:

Ja, alle Bestandteile eines GescholRes, die die Eigenschaft eines Gebéaudes
aufweisen (2 Wéande und ein Dach), zéhlen zur Grundrissflache. Dabei ist bei
offenen Bereichen ohne Wandbauteil entsprechend zu interpolieren und eine (oder
mehrere) fiktive ,Auflenwand” (,AuRenwande®) anzunehmen und die Flache bei der
Berechnung zu bertcksichtigen.

Begriundet wird dies damit, dass ein Geschol} als Gebaudeabschnitt definiert ist und
somit fur die Ermittlung der Grundrissflache dieses Geschol3es sinngemald die
gleichen Kriterien anzuwenden sind, wie bei der Ermittlung der bebauten Flache fir
das gesamte Gebaude.

Diese FAQ wurde im RGB- Jour fixe am 09.12.2021 beantwortet.

BO-073 Datum 13.01.2022
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Regelwerk:
NO BO 2014

§4Z7i.20

Frage:

Wie erfolgt die Ermittlung der Grundrissflache bei Geschossen bei
denen die seitlichen Begrenzungen Dachflachen aufweist?

Suchbegriffe:

Geschof¥flachenzahl, Grundrissflache

Antwort:

Es gilt der Verschnitt der Dachhaut mit der Oberkante der FuRbdden (fertige
FuRbodenoberkante) als auf3ere Begrenzungslinie.

BO-007

Datum 20.03.2015

Bautechnik Jour fixe FAQs Version 5.01
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Was versteht man unter Hauptfenstern kunftig zulassiger

Gebaude?
84721

Suchbegriffe: | Hauptfenster, kunftig zuldssige Gebaude

Antwort:

Hauptfenster kunftig zulassiger Gebaude sind Fenster, die nach den aktuellen
Bestimmungen der NO Bauordnung, NO Bautechnikverordnung und des
NO Raumordnungsgesetzes bewilligungsfahig sind.

Aus technischer Sicht sind dies Hauptfenster, deren erforderliche
Lichteintrittsflachen

= jedenfalls Uber dem Bezugsniveau liegen,

= von der Grundsticksgrenze einen Abstand im Ausmall des
Mindestbauwiches gemaf § 50 (1) und (4) NO BO 2014 haben und

» durch eine Baukubatur am Nachbargrundstick mit der zul&ssigen
Bebauungshdéhe und einem dazugehédrigen Bauwich sowie im Bauwich
jedenfalls zulassige Bauwerke nicht beschattet werden
(8 49 (3a) NO BO 2014)

Beispiel:

Schnittdarstellung der Situation mit einem seitlichen oder hinteren Bauwich in
Bauklasse Il ohne Berucksichtigung der seitlichen Lichtverschwenkung.

kdnﬂ_ig 2u lasz{;gc\g
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Kénnen auch Folien oder textilahnliche engmaschige Netze, die in
_ Rahmen oder auf einer Unterkonstruktion befestigt sind, als flachiger

§47i31 Bauteil, der geeignet ist einen seitlichen Raumabschluss

herzustellen, angesehen werden?

Suchbegriffe: | Wand

Antwort:

Ja, aufgrund der fixen Verbindung mit der Unterkonstruktion werden auch Netze oder
Gitter bei der Flachenermittlung fir den Raumabschluss entsprechend beriicksichtigt.
Fur die Beurteilung ist die raumbildende Wirkung der verwendeten Materialien
mafgebend.

BO-032 Datum  02.10.2015
Regelwerk: Frage:
NO BO 2014 Bei welchen Verfahren dirfen die Einreichunterlagen derzeit bzw. in

§5(7) Zukunft ausschlie3lich in elektronischer Form eingereicht werden?
5 (7

Suchbegriffe: | Elektronische Einreichung, Digital, Papier, Unterlagen

Antwort:

Unabhangig von nachfolgenden Feststellungen ist die Einbringung der Unterlagen in
Papierform auch weiterhin moglich.

Alternativ dazu durfen derzeit bei folgenden Vorhaben die Unterlagen in rein
elektronischer Form eingebracht werden:

- Verfahren betreffend erneuerbarer Energien (z.B. Kleinwindkraftanlagen, PV
Anlagen in Schutzzonen) gemaR 85 (7) NO BO 2014

- Verfahren im Rahmen der Baulbertragungsverordnung (Einreichung bei
Bezirkshauptmannschaften)

- Verfahren, fur welche die Unterlagen nicht in mehrfacher Ausfertigung
vorgelegt werden miissen (z.B. Meldepflichtige Vorhaben gem. § 16 NO BO
2014 und Verfahren nach § 16a der NO BO 2014). Grundlage dafiir ist § 13 (2)
AVG 1991.

Ab dem 01. Janner 2027 diirfen die Unterlagen fur samtliche Verfahren der NO BO
2014 gemalR 870 (19) in Verbindung mit 85 (7) wahlweise rein in elektronsicher Form
eingebracht werden.

BO-080 Datum 05.06.2025
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Ist es Aufgabe des Bausachversténdigen festzustellen, ob Rechte

§6(2) nach § 6 (2) und (3) NO BO 2014 beeintrachtigt werden kénnen?

Suchbegriffe: | subjektiv 6ffentliche Rechte, Parteien, Nachbarn

Antwort:

Es ist nicht Gegenstand der technischen Beurteilung zu prifen, ob Rechte nach
§ 6 (2) und (3) NO BO 2014 bertihrt sind. Diese Frage ist von der Behorde zu
beantworten (ev. unter Hilfestellung des bautechnischen ASV).

BO-003 Datum 13.07.2017
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Wie weit konnen subjektiv offentliche Nachbarrechte im
Zusammenhang mit der ausreichenden Belichtung auf
Lichteintrittsflachen von Hauptfenstern zulassiger

56() Nachbargebaude eingefordert werden?
Suchbegriffe: ausreichende Belichtung, Hauptfenster, Nachbarrechte
Antwort:

Aufgrund der Aufteilung des 86 (2) Zi.3 in lita und b gibt es bezuglich der
ausreichenden Belichtung auf Hauptfenster zwei Félle, in denen Nachbarrechte
bezuglich der ausreichenden Belichtung auf Hauptfenster begriindet werden
kénnen:

= Aus 86 (2) Zi.3 lit. a kann kein Recht auf eine Belichtung von Hauptfenstern
abgeleitet werden, hier wird nur das Recht auf die Einhaltung der
Bebauungsweise, der Bebauungshohe, des Bauwiches, der Absténde
zwischen den Bauwerken und deren zulassige HOhe eingerdumt. Dieses
Recht wird zusatzlich noch durch den Beisatz ,..., soweit diese
Bestimmungen der Erzielung einer ausreichenden Belichtung auf
Hauptfenster der kiinftig zuldssigen Gebdude der Nachbarn dienen” auf jene
Bebauungsweisen, Bauwiche, Abstande und Hohen eingeschrankt, die fur
die Belichtung der Hauptfenster seiner kiunftig zulassigen Gebaude relevant
sein kénnten. Im Wesentlichen hat dadurch jeder Nachbar nur das subjektiv
offentliche Recht, dass der Bauwich, die Gebaudehdhe usw. auf der ihm
zugewandten Seite des Baugrundstickes und bei Bauvorhaben im
,Nahbereich® der gemeinsamen Grundstlicksgrenze eingehalten werden.

= 8§86 (2)Zi.3lit. b zahlt taxativ alle Falle auf, bei denen die Prifung der
ausreichenden Belichtung ein Nachbarrecht auslost und somit der Nachbar
ein Recht auf die Prifung der ausreichenden Belichtung seiner zuldssigen
bzw. bestehenden bewilligten Hauptfenster hat. In den meisten Féallen handelt
es sich hierbei um Ausnahmetatbestande fir den Abstand oder die Hohe von
Bauwerken (z.B. bei Verringerung des Bauwichs, bei Hauptgebaudeteilen im
hinteren Bauwich, bei Bauwerken im Bauwich mit h > 3,0 m)

Hinweis:

Grundsatzlich darf ein Gebdude mit einer Hohe entsprechend der Bauklasse bzw. der
héchstzulassigen Gebaudehohe [88 53 und 53 a NO BO 2014] in einem Abstand gemafR
§ 50 NO BO 2014 von der Grundstiicksgrenze ohne Priifung der ausreichenden Belichtung
errichtet werden (durch diese Regeln ist die ausreichende Belichtung erfahrungsgeman im
Regelfall gewahrleistet).

In diesem Zusammenhang wird auf
Kienastberger/Stellner- Bichler (2019): NO Baurecht Kommentar, 2. Auflage,
Verlag Osterreich GmbH S. 68 verwiesen, wonach die ,...prozessualen Rechte eines
Nachbarn als Partei nie weiter reichen kénnen, als die ihm durch das Gesetz gewahrleistete
Sphére materieller Rechte.*

BO-048 Datum 01.07.2021
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Was versteht man unter einem Zubau?

§14 7.1

§ 66a Abs. 1

Suchbegriffe: Zubau, Abanderung von Bauwerken, PV-Verpflichtung
Antwort:

Ein Zubau im bautechnischen Sinn ist alles, wodurch nach auf3en die Kubatur
vergroRert und zusatzlich umbauter Raum geschaffen wird, also jede Erweiterung
des Baubestandes in waagrechter und lotrechter Richtung, wie z.B. durch
Wintergarten, Gaupen oder Aufstockungen [vgl. S 421 Kienastberger/Stellner-
Bichler (2022): Kommentar zum NO-Baurecht, 3. Auflage, Verlag Osterreich GmbH]

Relevant ist das unter anderem fiir den § 66a Abs. 1 der NO BO 2014.

Im Gegensatz dazu versteht man unter einer ,Abanderung von Bauwerken“ eine
Veranderung innerhalb der bestehenden Baukubatur.

BO-078 Datum 12.01.2023

Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Errichtung einer 70 m2 groRen Terrassentberdachung als
_ bauliche Anlage entlang einer Grundstiickgrenze — welche

§147i2 Verfahrensschritte und welche Anforderungen?

Suchbegriffe: Bauliche Anlage, Terrasse, Bewilligungspflicht

Antwort:

Bewilligungspflicht nach § 14 Zi.2 der NO BO 2014.

BO-010 Datum 17.04.2015
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Ist eine vom Bestand abweichende ,neue“ Farbgebung eines
Bauwerks baubehdrdlich relevant?

§ 14 Zi.3,

§ 15 (1) Zi.3,

8§17 Zi.3

Suchbegriffe: Farbgebung, Ortsbild

Antwort:

GemaR § 17 Zi.3 NO BO 2014 ist eine Anderung der Farbe nur dann bewilligungs-,
anzeige- und meldefrei, wenn die Farbe von aufl3en sichtbaren Flachen nicht
wesentlich verandert wird. Bei allen anderen Anderungen der Farbe konnte unter
Beachtung der Vorgaben/Kriterien des § 56 ein Widerspruch zum Ortsbild entstehen
und es ist eine Bewilligung gemaR § 14 Zi.3 NO BO 2014 erforderlich.

Hinweis zu den Verfahrensbestimmungen:

GemaR § 18 (1a) Zi.2a NO BO 2014 - mit Verweis auf § 14 Zi.3 - bedarf es lediglich
eines "vereinfachten“ Bewilligungsverfahrens, da der Schutz des Ortsbildes kein
Nachbarrecht ist. Zusatzlich ist im § 21 (4) Zi.1 NO BO 2014 festgelegt, dass bei
Vorhaben die (nur) auf Grund eines mdglichen Widerspruches zum Ortsbild
bewilligungspflichtig sind, 8§ 21 (1) und (2) nicht gelten (keine Einbindung der
Nachbarn).

In ,Schutzzonen und in erhaltungswirdigen Altortgebieten“ sind gemaf
§ 15 (1) Zi.3 lit.c NO BO 2014 Anderungen im Bereich der Fassadengestaltung (u.a.
die Farbgebung) immer anzeigepflichtig.

BO-056 Datum 08.11.2018
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Wie ist baurechtlich und bautechnisch mit der Lagerung von
_ brennbaren FlUssigkeiten von nicht mehr als 1.000 Litern

§14 zi5 umzugehen?

Suchbegriffe: Brennbare Flussigkeiten, bewilligungspflichtige Vorhaben

Antwort:

Lagerungen brennbarer Flissigkeiten < 1.000 Liter sind baurechtlich nicht relevant.
Daher—greifen—auen—die—bautechnisehen—Regelungen—nieht: Die Regelungen im
Teil VI der NO BTV 2014, die sich auf Lagerungen brennbarer Fliissigkeiten unter
1.000 Liter beziehen, sind elnzuhalten unabhanglg von einem baubehordllchen
Verfahren H '

Jedoch ist zu beachten, dass die Bewilligungsvoraussetzungen des Lagerortes
beibehalten werden (8§ 34 (1) zweiter Satz NO BO 2014). Im Speziellen muss der
Lagerort gemaf seiner bewilligten Nutzung und Ausfihrung die Voraussetzungen
fur eine Lagerung aufweisen.

Hinweis: Jedenfalls anzuwenden sind die Lagerungsvorschriften  fur
brandgefahrliche Materialien im 8 11 NO Feuerwehrgesetzes 2015

BO-060 Datum 05.06.2025

Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Ist bei einer Anderung der Nutzung eines Aufenthaltsraumes
o zu einem anders genutzten Aufenthaltsraum ohne bauliche

§15(1)zillit a Anderungen (z.B. von Wohnzimmer zu Werkstatt,

Wohnzimmer zu Ordination) die ausreichende Belichtung
des Aufenthaltsraumes neuerlich nachzuweisen?

Suchbegriffe: ausreichende Belichtung, Nutzungsanderung, Aufenthaltsraum

Antwort:

Grundsétzlich nein, es gilt der Bestandsschutz der seinerzeit bewilligten
Belichtungsflache.

BO-054 Datum 01.07.2021
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Welche Malnahmen gelten als Einfriedungen gegen

offentliche Verkehrsflachen?
§15 (1) Zi.llit. b

Suchbegriffe: Einfriedung, offentliche Verkehrsflache

Antwort:

Jegliche optische Abgrenzung eines Grundstickes in Richtung offentlicher
Verkehrsflache stellt eine Einfriedung im Sinne dieser Bestimmung dar. Darunter
fallen z.B. Auflegen von Findlingen, serielle Bepflanzung, Erdwall, Graben, Pflécke.

Hinweis: Die Einfriedung muss nicht zwingend die Funktion eines
Zutrittshindernisses fur das Grundsttick aufweisen. Zweck dieser Regelung ist es,
bereits bei derartigen Malinahmen eine allféllige Abtretungsverpflichtung
auszulosen.

BO-038 Datum  13.07.2017

Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Wie ist der Begriff ,Ortsbereich“bzgl. der Anzeigepflicht bei
o Ableitung und Versickerung von Niederschlagswéssern zu

Suchbegriffe: Niederschlagswasser, Versickerung, Anzeigepflicht

Antwort:

Der Ortsbereich ist im § 1 (1) Zi.12 NO ROG 2014 als ein ,funktional und baulich
zusammenhéngender Teil eines Siedlungsgebietes” definiert.

Diese Gebiete missen in einer Gemeinde nicht zwingend unmittelbar
zusammenhangend sein. Bei der Betrachtung spielen der Verwendungszweck der
Gebaude (z.B. Wohnsiedlungen, Industrie- oder Gewerbeparks,
zusammenhangend landwirtschaftlich bebaute Flachen), die Flachenwidmung und
das Ortsgebiet gemaR StVO keine Rolle.

BO-017 Datum 13.07.2017
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Was ist mit ,gartnerischen Zwecken“ im Zusammenhang mit
o der Aufstellung von begehbaren Folientunnels gemeint —

§15(1)zi.2lit. a privat, gewerblich, landwirtschaftlich?

Suchbegriffe: Folientunnel, gartnerischen Zwecken

Antwort:

Unter diese Ziffer fallen alle begehbaren Folientunnel fur ,gartnerischen Zwecke®,
also auch privat, gewerblich und landwirtschaftlich genutzte.

BO-036 Datum 13.07.2017

Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Wie ist die Textierung ,,...ohne Verdnderung des umliegenden
Geldndes...” bei der bewilligungs-, anzeige- und meldefreien
§177i2 Herstellung von Schwimmteichen, Naturpools und Gartenteichen
zu sehen?

Suchbegriffe: | Schwimmteich, Niveauveranderung

Antwort:

Die Veranderung des umliegenden Gelandes stellt einen eigenen baurechtlichen
Tatbestand gegenuber der bewilligungs-, anzeige- und meldefreien Errichtung der
Wasserflache des Schwimmteiches dar.

Wenn die Kriterien des § 14 Zi. 6 NO BO 2014 zutreffen, dann ist die Veranderung
des umliegenden Geléndes bewilligungspflichtig. Bezlglich der Zulassigkeit der
Niveauveranderung ist jedenfalls § 67 NO BO 2014 einzuhalten.

BO-018 Datum 22.05.2015
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Welche Bauteile im Zusammenhang mit Wasserbecken sind vom
_ Umfang des § 17 Zi.2 (Bewilligungs-, Anzeige- und Meldefreiheit)
§17zi2 umfasst?

Suchbegriffe: | Wasserbecken

Antwort:

Jedenfalls dazugezahlt werden konnen ein eventueller Pumpenschacht und
samtliche statisch direkt mit dem Becken verbundenen Bauteile.

BO-046 Datum 11.10.2017

Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Wie wird die Hohe einer gemalRR 8§17 Zi.8 NO BO 2014
_ bewilligungs-, anzeige- und meldefreien Geréatehitte bzw. eines
§17Zi8 Gewéchshauses gemessen?

Suchbegriffe: | Geratehitte, Gewéchshaus, bewilligungsfrei

Antwort:

Die Hohe wird vom Geldnde nach Fertigstellung und nicht vom Bezugsniveau aus
gemessen.

BO-050 Datum 30.08.2018
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Sind Vorhaben gemaR § 17 Zi.8 NO BO 2014 (Geratehutten und
_ Gewachshauser) bei der Berechnung der Bebauungsdichte bzw.
§17zi8 der GeschoRflachenzahl zu beriicksichtigen?

Geratehitte, Gewachshaus, bewilligungsfrei,  Bebauungsdichte,
Geschol¥flachenzahl

Suchbegriffe:

Antwort:

Nein, gem. 8 1 (3) Zi.7 sind diese Bauwerke vom Geltungsbereich der Bauordnung
ausgenommen und somit baurechtlich nicht relevant.

BO-076 Datum  08.09.2022

Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Kann auch eine Wurfsteinmauer als Trockensteinmauerwerk mit
_ regionaltypischem Erscheinungsbild als bewilligungs- anzeige- und

§177i.18 meldefrei angesehen werden?

Suchbegriffe: | Trockensteinmauerwerk, Wurfsteinmauer

Antwort:

Ein solches Trockensteinmauerwerk muss mehrere Vorgaben erfullen, um in
§ 17 Zi.18 NO BO 2014 zu fallen.

= Die Bauweise des Mauerwerkes muss ein regionaltypisches
Erscheinungsbild aufweisen. Hierbei muss es sich jedenfalls um eine
traditionell Ubliche, regelmaRige vorkommende, wenn nicht sogar
kulturhistorisch dokumentierte Bauweise, in einer abgrenzbaren Region
handeln.

=  Es muss sich um ein Grundstiick im Grunland handeln.

= Das Mauerwerk muss fir den Zweck der landwirtschaftlichen Nutzung
erforderlich sein und auch tatsachlich von einem Landwirt entsprechend
genutzt werden.

Dazu zéhlen beispielweise die traditionell hergestellten Trockensteinmauern in den
Wein- und Obstgéarten der Wachau.

Jedenfalls nicht dazuzéhlen Mauerwerke fir Schutz- und Regulierungsbauten,
Wasserbauten, Stral3en- und Wegebauten, fur die forstwirtschaftliche Nutzung und
fur rein gartnerische Gestaltung.

Wurfsteinmauerwerk, welches nur unter Zuhilfenahme von Maschinen hergestellt
werden kann, fallt ebenfalls nicht darunter.

BO-058 Datum 07.03.2019
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Ist in der zur Beurteilung erforderlichen maf3stablichen
Darstellung fur Vorhaben nach § 18 (1a) das Bezugsniveau zu

§18 (1a) dokumentieren?

Suchbegriffe: Bezugniveau, Einreichunterlagen

Antwort:

Ja, das Bezugsniveau ist in jenem Umfang darzustellen, als es zur Beurteilung des
Vorhabens erforderlich ist (z.B. Bauwerkshéhenberechnung).

Fir die Frage, ob der § 18 (1a) angewendet werden darf, ist die HOhe von derartigen
Bauwerken gemal 8§ 53 zu ermitteln.

Hinweis: Liegen solche Bauwerke im Bauwich, sind zusatzlich die
Hohenbegrenzungen nach 8§ 51 zu beachten.

BO-045 Datum 05.09.2019

Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Welche Mindestinhalte muss die gemal § 18 (1a) geforderte
,<ausreichende, maf3stabliche Darstellung und Beschreibung

§18 (1a) des Vorhabens* aufweisen?

Suchbegriffe: Einreichunterlagen, Planverfasser

Antwort:

Die Unterlagen mussen alle zur Beurteilung durch die Behdrde erforderlichen
Darstellungen und Angaben enthalten. Im Wesentlichen sind dies jene Unterlagen
die auch fur ein regulares Bewilligungsverfahren erforderlich wéaren. Die Unterlagen
mussen jedoch nicht von einem befugten Planverfasser (keine firmenmafRige
Fertigung) erstellt werden, jedoch wird es in vielen Fallen erforderlich sein, dass die
Planung durch eine Person mit entsprechenden Fachkenntnissen durchgefihrt wird.

Hingewiesen wird auf § 18 (2), wonach alle Antragsbeilagen von den Verfassern zu
unterfertigen und die Verfasser der bautechnischen Unterlagen (z.B. Bauplane,
Beschreibungen, Berechnungen) — unabhangig von behdérdlichen Uberprifungen —
fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit der von ihnen erstellten Unterlagen
verantwortlich sind.

BO-047 Datum 09.11.2017
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Wie ist vorzugehen, wenn kein Grenzkataster vorhanden ist?
Wer prift wie und wann ob ... die Grenzen nicht strittig....“ sind?

§19 (1a) Was kann alles als Grenzvermessung akzeptiert werden?

Suchbegriffe: | Lageplan, Grenzvermessung, Grenzkataster

Antwort:

Wenn kein Grenzkataster vorhanden ist, ist die genaue Lage der Grenzen auf Grund
einer Grenzvermessung oder auf Grund des Ergebnisses eines
Grenzfeststellungsverfahrens zu beurteilen.

Die Abklarung der Vorfrage ob nicht strittige Grenzen vorliegen, erfolgt durch die
Baubehtrde auf Basis eines von allen betroffenen Nachbarn unterfertigten
Protokolls/Planes zum relevanten Grenzverlauf.

Hinweis: Falls derartige Protokolle/Plane auch durch das Vermessungsamt
angenommen  werden sollen, missen diese den Vorgaben des
Vermessungsgesetzes bzw. der Vermessungsverordnung entsprechen und von
einem Vermessungsbefugten gem. § 1 Liegenschaftsteilungsgesetz in Form einer
signierten 6ffentlichen Urkunde errichtet werden. Zur Ubermittlung der Plane lber
Grenzfeststellungen bzw. Grenzvermessungen an das Vermessungsamt gemal
§ 19 NO BO 2014 wird angemerkt, dass diese vor dem Bauverfahren dem
Vermessungsamt vorgelegt werden sollten. Dadurch wird vermieden, dass ein
Grenzverlauf, der im Bauverfahren akzeptiert wurde, moglicherweise im Kataster
nicht einarbeitbar ist.

BO-034 Datum  13.07.2017

Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Ist bei der Errichtung eines Nebengebdudes im Bauwich eine
Grenzvermessung erforderlich, wenn dessen Abstand zur

§19 (1a) Grundgrenze mehr als 1,0 m betragt.

Suchbegriffe: | Lageplan, Grenzvermessung, Grenzkataster, Bauwich, Nebengeb&aude

Antwort:

Nein, da ein Nebengebaude im Bauwich errichtet werden darf und damit nur der
Abstand von der Grundstiicksgrenze relevant ist. Somit ist eine Grenzvermessung
nur erforderlich, wenn das Nebengeb&ude innerhalb eines Abstandes von 1,0 m der
Grundstticksgrenze entfernt geplant wird.

BO-035 Datum 13.07.2017
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Was umfasst die ,Bescheinigung Uber die bewilligungsgemalie

Ausfuhrung des Bauwerkes* (Bauflihrerbescheinigung)?
§ 30 (2) Zi.3

Suchbegriffe: | Baufiihrerbescheinigung, Fertigstellung

Antwort:

Die bewilligungsgemale Ausfiihrung umfasst sowohl die bescheidgemalfie als auch
die bauordnungsgemale Ausfiihrung des Bauwerkes. Somit ist auch die Einhaltung
aller Giber die Bauordnung fur verbindlich erklarten Vorschriften (z.B. NO BTV 2014
samt Anlagen) umfasst.

BO-062 Datum 05.12.2019

Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Wie ist der Abbruchbescheid zu terminisieren bzw. zu definieren,

§35(2) wenn parallel dazu nachtraglich um Bewilligung angesucht wird?
35(2

Suchbegriffe: | Abbruchbescheid

Antwort:

Bei der Fristsetzung ist ausschlief3lich ein realistischer Zeitrahmen, der zum
Entfernen des Bauwerkes erforderlich ist, festzulegen.

BO-028 Datum 31.07.2015
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Ab 01.01.2021 (Antragsdatum) mussen alle Neubauten von
konditionierten Gebauden (ausgenommen  jene nach
§ 44 (5) 8§ 44 (1) Zi.1 lit. a bis e), als Niedrigstenergiegebaude ausgefihrt
werden.

Welche Anforderungen missen erfillt werden, damit es sich um
ein Niedrigstenergiegebaude handelt.

Suchbegriffe: | Niedrigstenergiegebaude, Energieausweis

Antwort:

Es handelt sich dann um ein Niedrigstenergiegebaude, wenn die ab 01.01.2021 fur
Neubauten geltenden Anforderungen der Anlage 6 zur NO BTV 2014 im
Energieausweis als ,entspricht” ausgewiesen sind. (siehe Punkt 4.2 der Anlage 6
zur NO BTV 2014)

BO-066 Datum 01.07.2021

Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Bendtigt ein Handelsbetrieb mit Konsumgutern des taglichen
Bedarfes in Verbindung mit Pkt. 7.5.1 der Anlage 4 jedenfalls ein
§46 (1) barrierefreies Kunden- WC?

Suchbegriffe: | Handelsbetriebe, Barrierefreiheit, WC

Antwort:

Nein, diese Bestimmung regelt nicht, dass jedenfalls ein Kunden-WC erforderlich ist,
sondern nur, wenn Kunden- WCs errichtet werden, muss gemalR} Anlage 4 von
diesen zumindest eines als barrierefreies WC ausgefihrt sein.

BO-008 Datum 01.07.2021
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Welche Bereiche von Wohngebauden missen barrierefrei und

welche mussen anpassbar ausgefuhrt werden?
§ 46 (2)

Barrierefreiheit, Wohngebaude, Wohnungen anpassbar, allgemein

Suchbegriffe: zugangliche Bereiche

Antwort:

Barrierefrei im Sinne des § 46 (2) NO BO 2014 bedeutet, dass die Wohnungen ohne
bauliches Hindernis erreichbar und die Wohnungen selbst zumindest anpassbar
sein mussen. Fur Wohnungen, die entsprechend den Vorgaben des Abs. 2 nicht
zwingend barrierefrei auszufihren sind, gilt keine Verpflichtung zur barrierefreien
Erreichbarkeit und auch keine Verpflichtung zur Anpassbarkeit.

Alle Rdume und Flachen, die den barrierefreien Wohnungen speziell zugeordnet
sind, oder die fur die Benlutzung der Wohnung erforderlich sind, missen ebenfalls
barrierefrei erreichbar sein. Dies betrifft alle RAume und Flachen, die gemal § 47
bzw. 8 63 vorhanden sein mussen (AbstellrAume, Kinderwageneinstellraume,
Raume fur die Waschereinigung und -trocknung, Abfallsammelstellen,
Kraftfahrzeugabstellplatze). Befinden sich diese Raume bzw. entsprechende
Anschlusse (z.B. fur eine Waschmaschine) in den barrierefreien Wohnungen, bedarf
es keiner weiteren barrierefrei erreichbaren Raumlichkeiten fir die jeweiligen
Zwecke.

BO-071 Datum 07.10.2021
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Regelwerk: Frage:
NO BO 2014 Wie ist bzgl. der Barrierefreiheit vorzugehen, wenn in einer
bestehenden Erschliel3ungseinheit zusatzliche Wohnungen (z.B.
§46 (2) Dachbodenausbau oder Aufstockung) geschaffen werden?
... . | Barrierefreiheit, ErschlieBungseinheit, Wohngebaude, Wohnungen
Suchbegriffe: anpassbar

Antwort:

Die Erschliel3ungseinheit ist bezuglich der erforderlichen Anzahl der barrierefreien
Wohnungen gemal der Tabelle neu zu bewerten. Alle zusatzlichen Wohnungen sind
entsprechend dem Ergebnis der Neubewertung herzustellen. Fir alle bestehenden
Wohnungen gilt der Bestandsschutz. Eine barrierefreie Nachristung der
bestehenden Wohnungen ist nicht erforderlich.

Beispiel 1:
Bestand: drei oberirdische Geschosse, 10 Wohnungen (nicht barrierefrei)

Zubau: Errichtung eines zusatzlichen oberirdischen Geschosses mit zwel
Wohnungen

Neubewertung der ErschlieBungseinheit: vier oberirdische Geschosse, 12
Wohnungen -> It. Tabelle: alle Wohnungen barrierefrei

Folge daraus: Die zwei zusatzlichen Wohnungen sind barrierefrei auszufuhren. Die
bestehenden kdnnen unverandert bleiben (nicht barrierefrei).

Bei ErschlieBungseinheiten mit nicht mehr als drei oberirdischen Geschossen und
nicht mehr als 12 Wohnungen nach Zubau bzw. Erweiterung kénnen zur Erflllung
der Anforderungen der Tabelle anstelle der zusétzlichen Wohnungen alternativ auch
bestehende Wohnungen (z.B. Wohnungen im EG) auf barrierefreie Wohnungen
umgeristet werden.

Beispiel 2:
Bestand: zwei oberirdische Geschosse, 10 Wohnungen (nicht barrierefrei)

Zubau: Errichtung eines zuséatzlichen oberirdischen Geschosses mit zwel
Wohnungen

Neubewertung der ErschlieBungseinheit: drei oberirdische Geschosse, 12
Wohnungen -> It. Tabelle: drei Wohnungen barrierefrei

Folge daraus: In Summe mussten It. Tabelle in dieser ErschlieRungseinheit drei
barrierefreie Wohnungen vorhanden sein. Da nur zwei zusétzliche Wohnungen neu
geschaffen werden und fur die restlichen Wohnungen der Bestandsschutz gilt
mussen nur zwei Wohnungen dieser ErschlielRungseinheit barrierefrei sein. Diese
kbnnen im Zubau liegen oder es konnen zwei bestehende Wohnungen auf
barrierefreie Wohnungen umgerustet werden (Wohnung barrierefrei erreichbar,
Wohnung selbst anpassbar).

BO-075 Datum 05.05.2022
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Wo durfen die Hauptfenster auf einem Grundstiick liegen, wenn fir
die ausreichende Belichtung Bereiche der Nachbargrundstticke

§49 (39) herangezogen werden?

Suchbegriffe: | Hauptfenster, Verschwenkung, Belichtung, Nachbargrundstiicke

Antwort:

Hauptfenster missen auf einem Grundstlick A so liegen, dass sie die Belichtung
Uber Eigengrund oder uber jene Bereiche des Nachbargrundstiickes B erhalten, die
im Regelfall nicht bebaut werden durfen. Dazu ist am Nachbargrundstiick B eine in
der Regel zulassige Baukubatur anzunehmen. Dies ist eine Baukubatur mit einer
Hohe entsprechend der Bauklasse und mit einem Bauwich entsprechend der
Bebauungsweise bzw. des 8§50 NO BO 2014. Weiters sind dazu zulassige
Bauwerke im Bauwich des Nachbargrundstiickes B mit einer Hohe von 3 m zu
bericksichtigen. Eine Verschwenkung des Lichteinfalls ist gem. 84 Zi.3 per
Definition immer zuléssig (siehe Skizze).

Beispiel fur Bauklasse Il und offene Bebauungsweise, ebenes Gelande:

Es ist eine Bebauungshdhe von h = 11 m in einem Abstand des Bauwiches von
5,5m anzusetzen. An der Oberkante dieser h= 11 m — Linie kann dann der
Lichtstrahl fur die Hauptfenster angesetzt werden. Lasst man diesen Lichtstrahl dann
Uber die die zulassige Baukubatur wandern, erhalt man eine Ebene, tUber der das
Hauptfenster liegen muss (bei verschwenktem Lichteinfall: gelbe Ebene in der
Skizze).
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Darf bei mehreren nebeneinanderliegenden Grundstiicksfahnen
die Gesamtbreite aller Fahnen als Grundlage fir den zum Bauwich

§50 (4 anrechenbaren streifenformigen Grundstiicksteil herangezogen
werden?

Suchbegriffe: | Bauwich, Grundsticksfahne, streifenformiger Grundstucksteil

Antwort:

Nein, aus der Textierung der Gesetzesbestimmung in der Einzahl
(,der streifenférmige Grundstiicksteil”) geht hervor, dass nur die Halfte der
unmittelbar angrenzenden Fahne fir die Breite des Bauwichs angerechnet werden
darf.

BO-039 Datum 02.03.2017
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Wann mussen bei einer Gebaudehthe > 8,0 m der seitliche oder
hintere Bauwich der vollen Gebaudehéhe und wann der halben
§50 (1) Gebaudehshe entsprechen?

Suchbegriffe: | Bauwich, Geb&udefront

Antwort:

Grundsatzlich mussen bei Gebaudehéhen von mehr als 8,0 m der seitliche und
hintere Bauwich der vollen Gebaudehdhe der jeweiligen Gebaudefront entsprechen.

Auf eine Lange von maximal 15,0 m je Bauwich darf der Bauwich der halben
Gebaudehdhe entsprechen. Diese 15,0 m durfen, unabhéngig von der Anzahl der
Gebaude auf dem Grundstuck, Uber die L&nge des Bauwiches beliebig aufgeteilt
werden (z.B. zwei Geb&udefronten mit einer L&nge von jeweils 7,5 m).
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Wie ist die zulassige HohenlUberschreitung bei Hanglage des

Grundstiickes zu verstehen?
§ 51 (2) Zi.3

Suchbegriffe: | Bauwich, Gebaudehohe, Nebengebaude, Hanglage

Antwort:

Es reicht aus, wenn der Eckpunkt des Bauwerkes, welcher beim héchstgelegenen
Punkt des Bezugsniveaus liegt, die Hohe von 3,0 m nicht Uberschreitet.

Theoretisch darf dann mit allen anderen Geb&udefronten die Geb&udehdhe
hangabwarts entsprechend dem Gelandeverlauf dberschritten werden. Jede
Abweichung des Bezugsniveaus von der Horizontalen ist unabhangig von der
Neigung als Hanglage anzusehen.

Jedenfalls ist die Belichtung auf Lichteintrittsflachen von Hauptfenster zulassiger
Nachbargebdude zu prifen (ev. unter Berlcksichtigung der seitlichen
Verschwenkung < 30°).

BO-023 Datum 01.07.2021

Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Wie ist die Vorschrift Gber die zulassige Hohe der Nebengebaude

bzw. -teile im Bauwich (nicht mehr als 3,0 m) zu sehen?
§ 51 (2) Zi.3

Suchbegriffe: | Bauwich, Gebdudehohe, Nebengebaude

Antwort:

Die Hbhe dieser Bauwerke von nicht mehr als 3,0 m bezieht sich auf das gesamte
Bauwerk und nicht nur auf jene Teile des Bauwerkes, die im seitlichen Bauwich
liegen [siehe auch S. 388f Kienastberger/Stellner- Bichler (2019):
NO Baurecht Kommentar, 2. Auflage, Verlag Osterreich GmbH].
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Die Terrassen sind nicht mehr als zulassige Vorbauten in
8§ 52 NO BO 2014 enthalten. Ist somit eine Terrasse im vorderen,

§ 52 seitlichen oder hinteren Bauwich nicht mehr zulassig?

Suchbegriffe: | Vorbauten, Terrasse, Bauwich

Antwort:

Der Begriff Terrasse ist im Baurecht nicht definiert. Je nachdem, wo die Terrasse
liegt, ist sie nach den folgenden Punkten abzuhandeln.

Terrassen, die keine Bauwerke sind, fallen nicht unter das Regime der NO BO 2014
und sind somit immer zulassig. So etwas ware zum Beispiel ein verdichteter Boden,
an den keine besonderen Anforderungen an die Ebenheit gestellt werden und auf
den dann eventuell noch Rasensteine, Holzdielen, Betonplatten etc. gelegt werden.

Terrassen, die eigenstandige __bauliche Anlagen sind und im Bauwich errichtet
werden, fallen unter 8 51 (5) NO BO 2014.

Terrassen, die Teile eines Nebengebdudes sind (auf Gebduden oder in statischer
Verbindung mit Gebauden), sind im vorderen Bauwich nicht erlaubt und in den
seitlichen und hinteren Bauwichen nur unter den Voraussetzungen des § 51 (2) und
(3) NO BO 2014 zulassig (kein Verbot im Bebauungsplan, Flachenbegrenzung,
Hohenbegrenzung).

Terrassen, die Teile des Hauptgebaudes sind, sind in den Bauwichen nur zulassig,
wenn sie an keiner Stelle mehr als 1,0 m tUber das Bezugsniveau und Uber das
Gelande nach Fertigstellung ragen (8§ 49 (1) NO BO 2014) oder wenn sie Teile von
Hauptgebauden sind, die gemaR §51 (4) NO BO 2014 in den Bauwich ragen
dirfen. Terrassen auf Vorbauten nach § 52 NO BO 2014 sind im vorderen,
seitlichen und hinteren Bauwich nicht zulassig.

BO-019 Datum 16.02.2022
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Welche Bauteile sind bei der Ermittlung der Gebaudehdhe zu

beachten?

§ 53 . : y : . :
Wie ist bei Gebauden mit zurlckgesetzten Geschossen mit

Vordachern bzw. Dachvorspriingen umzugehen?

Suchbegriffe: | Gebaudehthe, Dachvorspriinge, zuriickgesetzte Geschol3e

Antwort:

Es sind samtliche Bauteile mit Ausnahme jener, die in § 53 (5) NO BO 2014
angefuhrt sind, zu berlcksichtigen. In § 53 (5) ausgenommene Bauteile sind
untergeordnete Bauteile (z.B. Abgasanlagen, Wartungsstege, ...) und Vorbauten
gemaR §52 NO BO 2014. Nur diese Bauteile durfen auch uber die Umhillende
gemanR § 53a (2) NO BO 2014 ragen.

/. zulassig Umhillende / zulassig Umhllende
<im -
-

ZULASSIG NICHT ZULASSIG
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Regelwerk:
NO BO 2014

§53(2)

Frage:

Wie ist die Gebadudehthe zu berechnen und welche
Gebaudehohe ist zulassig, wenn durch ein Gebdude im
Bebauungsplan eine Abgrenzungslinie zwischen
unterschiedlichen Bauklassen verlauft?

Suchbegriffe:

Gebaudehthe, Abgrenzungslinie, Gebaudefront, Bauklasse,
Bebauungsplan

Antwort:

Grundsatzlich mussen die Gebaudefronten jener Bauklasse entsprechen, in deren
Bereich sie liegen.

Bei Gebaudefronten, die eine Abgrenzungslinie zwischen unterschiedlichen
Bauklassen schneiden, muss jeder Teil der Gebaudefront fur sich der jeweiligen
Bauklasse entsprechen.

GF1, GF2) und GF4: miussen der Bauklasse Il entsprechen
GF3, GF2 und GF4:: missen der Bauklasse | entsprechen
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Regelwerk:
NO BO 2014

§ 53a (2)

Frage:

Muss beim Nachweis der Zulassigkeit der Gebaudefront
mittels einer Umhdllenden (8 53a(2)) die errechnete
Gebaudehohe der maximal zulassigen Gebaudehdhe
entsprechen?

Suchbegriffe:

Gebaudehdhe, Umhiillende, Gebaudefront

Antwort:

Nein, die errechnete Gebaudehothe ist nur bei der Nachweisfiihrung nach § 53a (1)

relevant.

BO-042 Datum 07.09.2017

Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Welche Gebaudehohe ist fur die Berechnung des Bauwichs
heranzuziehen, wenn der Nachweis der Gebaudehdhe tUber

§53a(2) die Einhaltung einer zuldssigen Umhiillenden [§ 53a (2)]

gefihrt wird?

Suchbegriffe:

Gebaudehohe, Bauwich, Umhillende

Antwort:

Fur die Bemessung des Bauwichs ist jedenfalls die gem&l 8§53 berechnete
Gebaudehdhe der zugewandten Front (und nicht die Umhullende) zu Grunde zu

legen.

BO-004

Datum 13.07.2017
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Wie ist die Bestimmung in Hinblick auf den erforderlichen
Rucksprung von mindestens 3 m zu verstehen?

§ 53a (3)

Suchbegriffe: Gebaudehohe, zuriickgesetzte GescholRe, Gebaudefront

Antwort:

Diese Bestimmung ist nur dann anzuwenden, wenn bei einem Gebaude mehr als
ein Rucksprung vorgesehen ist. FUr den ersten (untersten) Rucksprung gilt die
3 m-Regelung nicht. Sie gilt It. Abbildung 5 Bauordnung erst ab dem 2. Ricksprung
(,wiederum®). Die Regelung dient zur Baukdrpergestaltung in Verbindung mit der
Wahrung des Ortsbildes z.B. bei Hanglagen.

BO-040 Datum 07.09.2017

Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Die zulassige Gebaudehdhe darf an Bestandsgebauden durch
Dachdammmalinahmen um bis zu 30 cm auch Uberschritten

§ 53a (10) werden. Bedingt diese VergroRerung der Gebaudehdhe einen
groReren Bauwich gegeniber dem Bestand?

Suchbegriffe: Gebaudehohe, Dachdammung, Bauwich

Antwort:

Nein, diese Erhoéhung der Dachkonstruktion bleibt bei einer (zukinftigen)
Gebaudehdhenermittlung unbericksichtigt. Somit gibt es auch keine Auswirkungen
auf den Bauwich.

BO-044 Datum 07.09.2017
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 8 54 (1) legt fest:

§ 54 (1) L~Entspricht das neue oder abgeédnderte Hauptgebé&ude der
offenen Bebauungsweise und den Bauklassen | und Il ....... ,
liegt ....... eine Abweichung hinsichtlich der Anordnung und

der Héhe jedenfalls nicht vor.“

Konnen Bebauungsweise und Bauklasse unabhangig
voneinander betrachtet werden?

Bebauungsweise: aus der Umgebung abgeleitet (z.B.
gekuppelte Bebauungsweise)

Bauklasse: 1/ 1l (nicht abgeleitet)

Suchbegriffe: Bauklasse, Bebauungsweise, Umgebungserhebung

Antwort:

Eine getrennte Betrachtungsweise ist zulassig [siehe auch S.431
Kienastberger/Stellner- Bichler (2019): NO Baurecht Kommentar, 2. Auflage,
Verlag Osterreich GmbH].

BO-041 Datum 04.04.2019

Richtlinie: Frage:

NO BO 2014 Wie ist die Bestimmung im § 55 (2) NO BO 2014 hinsichtlich
der Gefahrdung des Bestandes oder der Benutzbarkeit

§55(2) eines Bauwerks bzw. der fur den Verwendungszweck

erforderlichen VerkehrserschlieBung durch Naturgefahren
zu verstehen?

Suchbegriffe: Bauwerke im Griinland, Naturgefahren

Antwort:

Eine ,Gefdhrdung des Bestandes*liegt dann nicht vor, wenn samtliche zutreffenden
Lastfalle (inklusive der im § 55 (2) NO BO 2014 angefuihrten Naturgefahren) bei der
Dimensionierung und Ausfihrung (z.B. Materialwahl) relevanter Bauteile
berlcksichtigt werden.

Eine ,Gefdhrdung der Benutzbarkeit und VerkehrserschlieBung*liegt dann nicht vor,
wenn Benutzbarkeit und ErschlieBung entsprechend dem vorgesehenen
Verwendungszweck im erforderlichen Ausmald auch bei Eintritt der zu
berlcksichtigenden Naturgefahren gegeben sind.

z.B.: Presshaus im HW 100, Tierstalle im HW 30

BO-021 Datum 13.01.2022
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Andert sich die Anzahl der verpflichtenden Stellplatze wenn ein
Wohngebdude im Inneren komplett umgebaut wird und die
§63 Wohnnutzflache verandert wird, jedoch die Anzahl der
Wohnungen gleich bleibt.

Suchbegriffe: | Pflichtstellplatze, Anderung Wohngebaude, Anzahl von Stellplatzen

Antwort:

Nein, bei Wohnnutzung ist nur die Anzahl der Wohnungen fiir die Neubewertung der
Stellplatzverpflichtung mafRgeblich. Bei Erhéhung der Wohnungsanzahl ist ein
eventuell neuer Stellplatzschlissel (zum Beispiel neue Vorgaben laut
Bebauungsbestimmungen) nur fir die neuen zusatzlichen Wohnungen
anzuwenden.

BO-067 Datum 04.03.2021

Bautechnik Jour fixe FAQs Version 5.01 03.07.2025



Seite 44 von 90

Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Ist es fur die Errichtung von Abstellanlagen auf dem eigenen
Baugrundsttick auch zul&ssig, dass die Zu- und Abfahrten und

§63 () Rangierflachen auf dem Nachbargrundstiick liegen, wenn dafiir

ein Servitut in Form eines Fahrrechtes eingeraumt wird?

Abstellanlagen, Pflichtstellplatze, Servitut, Fahrrecht, Eigengrund,
Nachbargrundsttick

Suchbegriffe:

Antwort:

Bei wortgetreuer Auslegung des § 63 (5) in Verbindung mit § 4 Zi.1 der NO BO 2014
muss die gesamte Abstellanlage auf Eigengrund errichtet werden.

Bei sinngemaler Auslegung dieser Verpflichtung kann man in speziellen Féllen
durchaus zum Schluss kommen, dass die erforderlichen Stellplatze auch Uber
rechtlich gesicherte Zu- und Abfahrten und Rangierflachen von angrenzenden
Grundsticken angefahren werden dirfen.

Ziel der Vorschrift in 8 63 (5) ist es, dass jedenfalls die Stellflachen am eigenen
Grundstiick errichtet werden und dass keine anderen Grundsticke und keine
offentlichen Grundstticke durch die Errichtung eingeschrankt werden. Wenn nun am
Nachbargrundstiick bereits Zu- und Abfahrten und Rangierflachen vorhanden oder
ebenfalls geplant sind, und diese auch fur die Mitverwendung durch die neuen
Stellplatze ausreichend dimensioniert sind, werden weder das Nachbargrundstiick
noch die offentlichen Grundstiicke dadurch eingeschrankt. Im Gegenteil, die Anzahl
der Ausfahrten auf die offentliche Verkehrsflache und die versiegelten Flachen
reduzieren sich dadurch.

Im Vergleich dazu lasst auch § 10 (2) Zi.4 NO BO 2014 zu, dass bei Grundstiicken,
die keine direkte Verbindung mit dem o6ffentliche Gut haben, die Zu- und Abfahrten
zu den Pflichtstellplatzen, Gber ein Nachbargrundsttick fihren dirfen (Servitut mit
einem Fahr- und Leitungsrecht).

BO-079 Datum 16.05.2024
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Ist eine entsprechende Leitungsinfrastruktur und sind
entsprechende  Ladepunkte fur Elektrofahrzeuge gemaf

§64 (3) § 64 NO BO 2014 erforderlich, wenn bestehende Pflichtstellplatze

aufgelassen und an anderer Stelle neu errichtet werden?

Suchbegriffe: | E-Ladestationen, Abstellanlagen

Antwort:

Nein, das ist nicht erforderlich, da der neue § 64 (3) der NO BO 2014 nur bei
folgenden Tatbestdnden gilt: Errichtung, Vergrol3erung, grof3ere Renovierung oder
Anderung des Verwendungszweckes des Bauwerkes dem die Pflichtstellplatze
zugeordnet sind. Allein die Umlegung oder Abanderung der Abstellanlagen selbst ist
vom 8 64 (3) nicht umfasst.

BO-024 Datum 01.07.2021

Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Welche Stellplatze sind fur die Verpflichtung zur Errichtung von
_ Leitungsinfrastruktur und Ladepunkte fir Elektrofahrzeuge als
§ 64 (4) bis (8) | Pflichtstellplatzen anzusehen?

Suchbegriffe: | Pflichtstellplatze, Abstellanlagen, Ladepunkte, Leitungsinfrastruktur

Antwort:

Pflichtstellplatze sind jene Stellplatze die der Bauwerber gemaR NO Baurecht
verpflichtend errichten muss.

Grundsatzlich ist dafur jene Anzahl an Stellplatzen heranzuziehen, die der
Bebauungsplan oder die Verordnung des Gemeinderates vorgibt. Falls es in diesen
Verordnungen keine Regelungen gibt, gelten die nach § 11 der NO BTV 2014
erforderlichen Stellplatze als Pflichtstellplatze.

BO-077 Datum 01.12.2022
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Regelwerk:

§ 66a NO BO 2014,
§ 18 (7) NO ROG 2014

Wann
Verpflichtung, Photovoltaikanlagen zu errichten?

Frage:

besteht bei Bauwerken in Niederdsterreich die

Suchbegriffe:

PV-Anlagen,
Abstellanlagen, Handelseinrichtungen, Stellplatze

Modulflachen, solartechnisch geeignete Flachen,

Gesetzesstelle

NO BO 2014 NO ROG 2014

§66a Abs. 1 §66aAbs. 2 §66a Abs. 3 §18Abs.7

\Wann bzw._ fiir welche Bauwerke gilt die Verpflichtung zur
Errichtung einer PV-Aniage?

\Wie gro muss die Modulfiache der PV-Anlage sein?

bei der Errichtung von Klim aanlagen” mit jeweils®
einer Nennleistung®
> 12 kW aul Bauwerken

bei der Errichtung von "weiteren
Stellplatzen” am Gelande bei
Handelsbetrieben

fiir Neubauten und Zubauten” im Bauland  fiir Neubauten und Zubauten® von
mit jeweils? bb/ub¥ Nicht-Wohngebauden mit
Flache > 300 m* KB'm> 0
25% der bb/iib® Fldche 0,01 m*je 1 kM2 Qs 8

2m?je 1 kW Nennleistung & m2je Stellplatz

Atternativ: Wie grol muss die Vorsorgefiac he sein? (zusatzlich
25 kg/m? Dachlast, Platz fir Leitungsfiihrung und Wechselrichter)

50 % der solartechnisch geeigneten
Dachflache®!

furBauwerke in Schutzzonen, in ernaltenswirdigen Alfortgebieten und far denkmalgeschiiizte Gebaude, wenn ein Widerspruch zu
den Schutzzielen (z.B. Ontsbild, Denkmalsc hutz) entsteht

Fir welche Bauwerke gibt es Ausnanmen?

fur Bauwerke voriibergehenden Bestandes

fiir bestehende Bauwerke, wenn keine statisch
oder solartechnisch geeigneten Dac hflachen®
mehr vorhanden sind

'Wo muss die PV-Anlage emic hiet werden? am Bauwerk® oder auf Bauw erken am am Bauwerk®) am Bauwerk®

(iber den Stellplatzen™

Grundstiick
Dirfen bestehende PV-Anlagen berlcksichtigt werden? nein nein nur jene am Bauwerk nur jene iber den Stellplatzen
Darfen Modulfiachen Modulfiachen gemas § 66a Abs. 1 NO BO — nur jene am Bauwerk nur jene am Bauwerk nein'’
aus den jeweils anderen -
Bestimmungen Modulfiachen gemas § 66a Abs. 2 NO BO ja — ja nein
?

angerechnet werden? | 1o yifachen geman § 66a Abs. 3 NO BO a ja — nein

Modulflachen geman § 18 Abs. 7 NO ROG nein'’ nein nein —

in Schutzzonen und erhaltensw irdigen Altortgebieten: Anzeigepfiicht nach § 15 Abs. 1 Zi 3/it. 6 NO BO 2014 im Hinblick auf den Ortsbildschutz
ab 200 KW peak Modulspitzenleistung: Genehmigungspfiicht nach dem NO EIWG 2005, auer wenn gewerbliche Betriebsanlage
wenn Teil einer gew erblichen Belriebsanlage: in Einzelfallen Genehmigung nach der GewO 1994

Ist fur die Errichtung der PV-Anlage eine Bewilligung oder Anzeige
lerfordertich?

1) Bei Zubauten wird nur die Flache des Zubaus herangezogen.
2) Bei mehreren Bauwerken ist jedes Bauwerk fiir sich zu betrachten_ Die Flachen aller selbstandigen Bauwerke mit jeweils nicht mehr als 300 m*fallen nicht unter die Verpflichtung

3 Bei Gebauden wird die bebaute Flache und bei baulichen Anlagen die aberbaute Flache herangezogen

er als 9 Sfunden von der Sonne bestrahkt werden und bei denen die Sonnenstrahlen nicht wahrend der ganzen Tageszeit sehr flach auf die Dachflache einfallen

9 geeignet sind D die am 20. Marz jeden Jahres lang
Dies sind jedenfalls: - alle D die g eine Neigung von weniger als 15° haben und

- alle Dachftachen die Richtung Osten, Siiden oder Westen ausgerichtst sind
Beschattungen durch Teile des selben Bauwerkes, durch bestehende Bauwerke am selben Grundstiick, durch zulassige Gebaude auf den Nachbargrundstiicken oder durch das Gelande (z.B. Berge oder Hugel) durfen bei der Berechnung der
Sonneneinstrahlungszeten abgezogen werden.

%) Die PV-Module knnen am Dach, an den Wanden oder an sonstigen Bauteilen des Bauwerkes

Brutto-Volumen (Vs) berechnet werden

werden. Eine g auf Freiflachen ist nicht zulassig.

mit dem

© Naherungsweise kann der Qs sk als KBR¢

fiar P ZB.K

s wird eine Anlage . die Luft tund diese Luft durch Konvektion im Gebaude oder im Raumverteilt Nicht dazu zahlen Kahlungen durch & ung und Ki
# MaRgebiich ist die maximale Kuhllsistung im Kahlbstrieb.
9 Alle Einzelanlagen auf einem Bauwerk die eine Nennleistung von jeweils nicht mehr als 72 4 haben, fallen nicht unter diese Verpflichtung.

19) Uber jedem "weiteren Stellplatz’ muss zumindest ein Teil der PV-Anlage liegen.

11) Fiir gemal § 18 Abs 7 NO ROG 2014 iiber den "weiteren Stellplatzen” errichtete Bauwerke fiir PV-Anlagen (z B. Flugdacher, Unterkonstruktionen) miissen jedoch keine zusatzlichen Modulflachen gemaR § 66a Abs. 1 NO BO 2014 hergestellt werden

Eine druckbare Version dieser Tabelle findet sich im ANHANG |I.

Beispiel: Neubau eines Biirogebaudes mit 3 konditionierten Geschof3en

Das Gebaude hat eine bebaute Flache von 1.000 m?; Die solartechnisch geeignete Dachflache betragt 1.100 m2.
erf. MaBnahmen nach Abs. 1: Modulflache 2 250 m?
oder Vorsorgeflache = 550 m?2

oder Kombination Modulflache 2125 m?2  + Vorsorgeflache = 275 m?
(50 % von 250 m?) (50 % von 550 m?)
oder Kombination Modulflache =200 m2  + Vorsorgeflache = 110 m?

(80 % von 250 m?) (20 % von 550 m?)

Das Gebaude hat gemaf Energieausweis einen auReninduzierten Kilhlbedarf von KB*rx = 0,8 kWh/m3a;
Das konditioniertes Brutto-Volumen Vg betrdgt 10.000 m3;

Q* = 0,8 x 10.000 = 8.000 kWh/a

erforderliche MalRnahme nach Abs. 2: Modulflache 2 80 m2
Das Gebéaude wird mit einer Klimaanlage mit Py = 80 kW ausgestattet.

erf. MaBnahme nach Abs. 3: Modulflache 2 160 m2

Ausfuhrungsmaoglichkeiten:
Variante ohne Vorsorgeflachen:
Variante mit minimal erforderlicher
Modulfléache:
dazwischen ist jede Variante
zulassig, z.B.:

Modulflache 2 250 m2

Modulflache = 160 m? + Vorsorgeflache = 198 m?

Modulflache = 200 m? + Vorsorgeflache = 110 m?

BO-072 Datum 02.12.2021
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Wie ist § 66a (2) NO BO 2014 zu verstehen bzw. wie ist die
Modulflache in Hinblick auf die Forderungen von 0,01 m? je kWh/a
aulReninduziertem Kihlbedarf Q*c,a,sk bezogen auf das
Standortklima zu berechnen. Der Q*c,a,sk wird im
Energieausweis nicht abgebildet.

§ 66a (2)

Suchbegriffe: | Energieausweis, Kihlbedarf, PV- Anlagen Verpflichtung

Antwort:

Die Ermittlung der Modulflache tber den aufReninduzierten Kuhlbedarf Q*c,a,sk ist
nicht moglich, da dieser Wert im Energieausweis nicht abgebildet wird. Es handelt
sich dabei um einen redaktionellen Fehler.

Es ist stattdessen der auReninduzierte Kiihlbedarf KB*rk und das konditionierte
Bruttovolumen V fir die Berechnung der Modulflache heranzuziehen.

Beispiel fur die Ermittlung der Modulflache:

Der Energieausweis weist einen auReninduzierten Kihlbedarf fir das Referenzklima
von KB*rk = 0,8 kWh/m3a auf, damit ist die Erforderlichkeit einer PV- Anlage
gegeben.

Die Modulflache ist wie folgt zu ermitteln:
7.738 [m?] x 0,8 [kWh/m3a] = 6.190 kWh/a
6.190 kWh/a x 0,01 = 61,90 m2

BO-070 Datum 01.07.2021
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Sind die Anforderungen der Bestimmung des
§ 67 (1a) NO BO 2014 auch dann zu erflllen, wenn das Gelande
§67 (1a) vor Baufiihrung im ,3,0 m- Bereich* um das Geb&ude bereits mehr
als 1,5 m unter dem Bezugsniveau liegt?

Suchbegriffe: | Veranderung der Hohenlage des Gelandes, Bezugsniveau, Wannenlage

Antwort:

Ja, das Gelande nach Fertigstellung darf im ,3,0 m- Bereich® um das Gebaude
maximal 1,50 m unter dem Bezugsniveau liegen. Dies ist unabhangig davon, ob es
dazu aktiv verandert wird oder nicht. Falls das Gelande vor Errichtung eines
Gebaudes tiefer als 1,50 m unter dem Bezugsniveau liegt, besteht somit die
Verpflichtung einer Gelandeanhebung.

BO-063 Datum 05.03.2020

Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Bezieht sich die Beschréankung des Absenkens des Gelandes
nach Fertigstellung um max. 1,50 m nur auf Geb&ude oder gilt

§67 (1a) diese Beschrankung auch fiir bauliche Anlagen?

Suchbegriffe: | Gelande nach Fertigstellung, Gelandeabsenkung, bauliche Anlage

Antwort:

Die Beschrankung der Absenkung des Geléandes nach Fertigstellung bezieht sich
nur auf den Bereich von 3,0 m um Geb&ude und nicht auf den Bereich um bauliche
Anlagen (inkl. bauliche Anlagen deren Verwendung der von Geb&auden gleicht).

Fallt jedoch ein Bereich um eine bauliche Anlage in den 3,0 m Bereich eines
Gebaudes, ist dort die Absenkung des Gelandes nach Fertigstellung mit
max. 1,50 m beschrankt.

BO-069 Datum 08.04.2021
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Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Kann auf einen Baubewilligungsbescheid zur Anhebung des
Bezugsniveaus bei Wannenlage gemal 8§67 (3)i.V.m.

§67(3) § 14 Zi.6 NO BO 2014 nach dessen Rechtsgiltigkeit wieder

verzichtet werden?

Suchbegriffe: | Veranderung der Hohenlage des Gelandes, Bezugsniveau, Wannenlage

Antwort:
Nein, aus § 24 (1) letzter Satz NO BO 2014 geht hervor, dass dies speziell fir diese
Tatbestande nicht moglich ist.

Anmerkung: Ein gemaR § 67 (3) NO BO 2014 bewilligtes Bezugsniveau kann nur
mit einem durch die Gemeinde verordneten Bezugsniveau abgeéndert werden.

BO-064 Datum  05.03.2020

Regelwerk: Frage:

NO BO 2014 Sind Abweichungen, die ausschlie3lich innerhalb des Gebéaudes
den Verwendungszweck betreffen, auch unter dem Gesichtspunkt

§70(6) des § 70 (6) NO BO 2014 zu betrachten?

Suchbegriffe: | Verwendungszweck, Bestandsgebaude

Antwort:

Ja, die Anderung betrifft sowohl bauliche Abanderungen als auch
Nutzungsanderungen.

BO-029 Datum 31.07.2015
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NO BTV 2014

Regelwerk: Frage:

NO BTV 2014 Fur die Lagerung brennbarer Flissigkeiten mit einem
Flammpunkt von mehr als 100°C gibt es sowohl in der VbF als

8§ 32, 33 auch in der NO BTV 2014 seit der Novelle keine Regelungen.
Wonach sind diese Lagerungen zu beurteilen?

Suchbegriffe: Lagerung brennbarer Flissigkeiten

Antwort:

Die Lagerung dieser Flussigkeiten wurde bewusst nicht in die NO BTV 2014
aufgenommen, da diese Problematik hauptsachlich im gewerberechtlichen Bereich
auftritt. Daher gibt es diesbeziglich derzeit keine Regelungen.

Die Lagerungen sind sachverstandlich im Hinblick auf das jeweilige Schutzziel
(8§ 43NO BO 2014, NOFG 2015) zu beurteilen. Fir den Boden- und
Grundwasserschutz wird auf Pkt. 12 der Anlage 3 zur NO BTV 2014 hingewiesen.
Falls dieses Thema geregelt werden soll, ware dies eher in der VbF als in der
NO BTV zu regeln.

BTV-002 Datum 15.01.2016
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Anlage 1
Regelwerk: Frage:
Anlage 1 Bei der Abfrage der Normschneelasten auf https://www.hora.gv.at
werden drei Werte ausgewiesen (sk, Szs, S100). Welche dieser Werte
Pkt. 2 durfen fur die statischen Berechnungen der Bauwerke in NO
herangezogen werden?
Suchbegriffe: | Schneelast, HORA

Antwort:

Fur die statische Bemessung ist der Wert sk heranzuziehen. Dieser resultiert aus
einem 50- jahrlichem Schneelast Ereignis.

Schneelasten, welche aus anderen Jahrlichkeiten (s2s, Si00, Sn). abgeleitet werden,
dirfen nur in begrindeten Einzelfadllen in Abstimmung mit der Behdrde
herangezogen werden.

A10-001 Datum  08.09.2022
Anlage 2
Regelwerk: Frage:
Anlage 2 Brandschutz bei baulichen Anlagen im Bauwich oder an der
_ Grundstucksgrenze, z.B. gedeckter Sitzplatz in Holzbauweise oder
Aligemein Uberdachungen als bauliche Anlagen?
Suchbegriffe: | Vorbauten, Terrasse, Bauwich, bauliche Anlage

Antwort:

Far untergeordnete, eingeschof3ige Bauwerke mit insgesamt nicht mehr als 50 m2
Uberbaute Flache gibt es im Punkt4.2 b der Anlage 2 zur NO BTV 2014 unter
bestimmten Voraussetzungen gewisse Erleichterungen.

Bei sonstigen Bauwerken ist das Schutzniveau der Anlage 2 bzw. der Anlage 2.2 zu
beachten. Beispielhaft werden die brandschutztechnischen Anforderungen fur
Uberdachte Stellplatze (Anlage 2.2) genannt.

A20-013 Datum 01.07.2021
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Regelwerk: Frage:

Anlage 2 Grundsatzlich sind Wohnungen voneinander durch Trennbauteile
zu trennen. Werden diese Anforderungen auch an Bauteile

Pkt. 3 zwischen Loggien zweier Wohneinheiten gestellt?

Sehr haufig werden einzelne Abstellrdaume bzw. ,Verbauten® auf
diesen Loggien (oftmals aus Holz) errichtet.

Suchbegriffe: | Trennwande, Loggien, Abstellraume

Antwort:

Bei auf Loggien / Balkonen geschaffenen Raumen, die im Sinne der NO BO 2014
Gebéaudeteile darstellen, sind samtliche Anforderungen an alle betroffenen Bauteile
entsprechend der Anlage 2 zur NO BTV 2014 in Abhangigkeit der Gebaudeklasse
einzuhalten.

Die ausschlieR3liche Aufstellung von Sicht- oder Windschutzelementen als seitliche
Begrenzung der einzelnen Loggien bedarf keiner brandschutztechnischen
Anforderungen.

A20-019 Datum 02.03.2017
Regelwerk: Frage:
Anlage 2 Sind im Bereich von brandabschnittsbildenden Wé&nden und
Decken brandschutztechnische MafRRnahmen im Bereich des
Pkt. 3.1 Warmedammverbundsystems erforderlich?
... . | Brandabschnittsbildung, = Fassade, Brandverhalten, Brandriegel,
Suchbegriffe: AuRenwandstreifen

Antwort:

Grundsatzlich nein; die Ausfihrung von Brandriegeln im Bereich der
brandabschnittsbildenden Bauteile an der Fassade ist nicht gefordert. Fir die
Fassaden gelten unabhangig davon die Anforderungen aus Pkt. 3.3, 3.5 und 4.4 der
Anlage 2 zur NO BTV 2014.

A20-020 Datum 04.05.2017
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Regelwerk: Frage:

Anlage 2 Zahlt die Grundflache eines nicht ausgebauten Dachraumes zur

Netto-Grundflache des Brandabschnittes?
Pkt. 3.1.1

Suchbegriffe: | Brandabschnittsflache, Dachrdaume

Antwort:

Nein, aus brandschutztechnischer Sicht bleiben Raume, die frei von mobilen
Brandlasten sind, keinen Verwendungszweck haben wund zu anderen
Nutzungseinheiten zumindest durch Trennbauteile getrennt sind, bei der
Berechnung Netto-Grundflache des Brandabschnittes unbertcksichtigt.

[siehe auch S. 50 Kienastberger/Stellner- Bichler (2019): NO Baurecht Kommentar,
2. Auflage, Verlag Osterreich GmbH]

A20-023 Datum 05.12.2019

Regelwerk: Frage:

Anlage 2 Ein Wohngeb&ude der Gebaudeklasse 2(c) mit 2 Wohnungen im
EG, 2 Wohnungen im 1.0G und 3 Abstellrdumen im KG hat einen

Pkt. 3.2.2 Fluchtweg < 40 m gemaR Pkt. 5.1.1 (a).

Gelten trotzdem Pkt. 3.2.2 (b) und (c) d.h. El> 30-C fur Turen zu
den 4 Wohnungen und die 3 Turen zu den AbstellrAumlichkeiten im
KG?

Suchbegriffe: | Trennwande, Tiren, Fluchtweg, Gebaudeklasse 2

Antwort:

Die Wohnungseingangstiren sind in El> 30 gemaf Pkt. 3.2.2 (b) herzustellen, da
sich diese Turen in Trennwanden befinden und zwischen Wohnungen und anderen
Gebéaudeteilen Trennwénde erforderlich sind.

Fiar die Turen der Abstellrdaumlichkeiten im KG sind keine brandschutztechnischen
Anforderungen erforderlich, da kein Treppenhaus im Sinne der Anlage 2 der
NO BTV 2014 erforderlich ist und die betreffenden Wande im Keller keine
Trennwande sind.

A20-016 Datum 06.06.2016
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Regelwerk: Frage:

Anlage 2 Lt. § 13 NO BTV 1997 war ein unbrennbarer Belag im Bereich von
Reinigungsoffnungen von Schornsteinen in einem Umkreis von

Pkt. 3.8 60 cm in der Grundrissprojektion erforderlich.

Gibt es hierfiir eine Regelung in der NO BTV 20147

Suchbegriffe: | Reinigungséffnung, Dachboden, Belag, Abgasfang

Antwort:

Nein - es wird auf die Einbau- und Aufstellungsbedingungen des Herstellers der
jeweilig gepruften Fangsysteme verwiesen. Aus diesem Grund wurde in den
brandschutztechnischen Anforderungen keine konkrete Regelung getroffen.

A20-003 Datum 06.02.2015

Regelwerk: Frage:

Anlage 2 Wenn in ein nach altem Baurecht bewilligtes Gebaude der
GK1 eine Pelletsheizung mit einer Nennwéarmeleistung von

Pkt. 3.9.5 (c) nicht mehr als 50 kW gemeinsam mit einem Lagerbehélter

von nicht mehr als 15 m3 ohne Heizraum eingebaut wird, ist
dann eine Nachrustung des Gebaudes auf alle Belange der
Anlage 2 erforderlich?

Suchbegriffe: Pellets, Heizraum, Nachrustung

Antwort:

Die Erleichterungen im neuen Baurecht bei Bestandsgeb&uden sind nur dann
zulassig wenn auch die sicherheitsrelevanten MalBhahmen fir die betroffenen
Bereiche ebenfalls umgesetzt werden.

Im konkreten Fall wéare eine Nachristung mit Rauchwarnmeldern jedenfalls
erforderlich, da durch den Wegfall des Bandabschnittes mit einer Rauchausbreitung
im Gebaude gerechnet werden muss.

A20-014 Datum 17.07.2015
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Regelwerk: Frage:
Anlage 2 Sind Rauchwarnmelder planlich darzustellen, oder ist die
Pkt 311 Erwdhnung in der Baubeschreibung ausreichend?

t. 3.

Suchbegriffe: | Rauchwarnmelder, Einreichplan, Baubeschreibung

Antwort:

Es

wobei konkret auf Pkt. 3.11 der Anlage 2 einzugehen ist, dass nach diesem Punkt
installiert wird.

genugt bei Wohngebauden in der Baubeschreibung ein entsprechender Vermerk,

A20-004 Datum 06.02.2015

Regelwerk: Frage:

Anlage 2 In den Erlauterungen zur OIB-RL 2 wird zur Beurteilung der
Qualitat von Rauchwarnmeldern die ONORM EN 14604 angefihrt.

Pkt. 3.9.12 (b

Pkt. 3.11, (®) Missen samtliche auf Grundlage Pkt.3.11 erforderlichen

Pkt. 7.2.8 Rauchwarnmelder dieser Norm entsprechen?

Pkt. 7.3.9 (a)

Pkt. 7.5.9 (a)

Pkt. 7.9.10 (a)

Suchbegriffe: | Rauchwarnmelder

Antwort:

Fir Rauchwarnmelder in  Wohnnutzungen sind keine  weiteren
Qualitatsanforderungen im Projekt erforderlich, da Rauchwarnmelder
verpflichtend eine CE- Kennzeichnung tragen muissen und somit davon
ausgegangen werden kann, dass alle in Verkehr gebrachten Rauchwarnmelder
der ONORM EN 14604 entsprechen.

Fur konkrete Nutzungen nach Pkt. 7 der Anlage 2 zur NO BTV 2014 ist die
TRVB 122 S als Installationsrichtlinie fir vernetzte Rauchwarnmelder
einzuhalten.

A20-006 Datum 01.07.2021
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Regelwerk: Frage:

Anlage 2 Sind die Bestimmungen der Anlagen 2 fur zu ,,Grundstucks-
bzw. Bauplatzgrenzen® gerichtete Auflenwande auch fur

Pkt. 4 Bauplatzgrenzen anzuwenden (Bauplatz im Sinne NO BO)?

Suchbegriffe: Bauplatzgrenze, Grundgrenze, Brandwéande

Antwort:

Es gelten diese Textstellen ausschlieBlich fur  Grundsticksgrenzen.
Samtliche brandschutztechnischen Bestimmungen beziehen sich in NO nur auf
Grundstlicksgrenzen.

A20-005 Datum 20.02.2015

Regelwerk: Frage:

Anlage 2 Wie sind bauliche Anlagen einzustufen, die aufgrund der
Uberbauten Flache von mehr als 50 m2 nicht mehr dem Pkt. 4.2 (b)

Pkt. 4.1, 4.2 zugeordnet werden kénnen.

Suchbegriffe: | Bauliche Anlage an der Grundstlicksgrenze, Brandschutzmafinahmen

Antwort:

Wenn eine bewilligungspflichtige bauliche Anlage an der Grundsticksgrenze mit
einer Uberbauten Flache von mehr als 50 m? errichtet wird, ist dieses Bauwerk
sinngemald einer Geb&dudeklasse zuzuordnen. Daher gelten hinsichtlich des
Brandschutzes an der Grundsttuicksgrenze die Anforderungen gemanR Tabelle 1b der
Anlage 2 zur NO BTV 2014.

Anmerkung: Fiir den speziellen Verwendungszweck einer Uberdachung von
KFZ-Stellplatzen gelten unabhéngig davon die Anforderungen nach Anlage 2.2.

A20-024 Datum 16.02.2022
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Regelwerk: Frage:

Anlage 2 Kénnen die nach Pkt. 4.1 und 4.6 erforderlichen Schutzabstande
zu Grundsticksgrenzen und zu Gebauden auf demselben

Pkt. 4.1, 4.6 Grundstiick bei der Errichtung von Transformatorstationen

unterschritten werden?

Suchbegriffe: | Trafostationen, Schutzabsténde

Antwort:

Ja, gemaR Pkt.4.2(b) der Anlage2 zur NOBTV 2014 sind bei
Infrastruktureinrichtungen mit nicht mehr als 50 m2 Ausnahmen mdéglich. Als Regel
der Technik ist far derartige Bauwerke kann die
OVE-Richtlinie R 12-1 (Ausgabe 2025) heranzuziehen. Diese-OVE-Richtlinie-stijtzt

Sie ist bei allen Transformatoren (Umspannstationen) fir Wechselstrom bei
Bemessungsspannungen (Um) Uber 1kV bis einschlie8lich 52 kV auf der
Hochspannungsseite anzuwenden. Sie gilt nicht fur Schaltanlagen, die
brandschutztechnisch vom Traforaum getrennt sind. Grundsatzlich unterscheidet
diese Richtlinie zwischen in Geb&auden integrierte Umspannstationen und
freistehende Umspannstationen und definiert in Abh&ngigkeit der eingesetzten
Transformatoren, etwaiger Kihl-/Isoliermittel und deren Flussigkeitsvolumina u.a.:

- den erforderlichen Feuerwiderstand von Umfassungsbauteilen der
Transformatorenraume

- die zu wahlende Klassifikation von Feuerschutzabschlissen als Tlren aus
Transformatorenraumen ins Gebaudeinnere

- bei Offnungen ohne brandschutztechnische Qualifikation ins Freie zu
brennbaren/nicht brennbaren Bauwerksteilen sowie zu Lagerungen von
brennbaren Stoffen einzuhaltende Mindestabstande

In NO sind bei zu Grundstiicksgrenzen gerichteten Offnungen ohne
brandschutztechnische Qualifikation - wenn eine Bebauung des angrenzenden
Nachbargrundstiickes auf Grund tats&chlicher oder rechtlicher Umstéande nicht
ausgeschlossen werden kann - die in der vierten Spalte der Tabelle A.1 dieser
Richtlinie angegebenen Mindestabstédnde einzuhalten oder dazu gleichwertige
Malinahmen zu setzen.

A20-021 Datum 05.06.2025
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Regelwerk: Frage:

Anlage 2 Gilt der Mindestabstand von 1,0 m zur Grundstiicksgrenze auch
dann, wenn die Dach6ffnung zur Grundstiicksgrenze gerichtet ist

Eﬁ- gi iéV-m- und unabhangig von der GréRe der Dachéffnung?

Suchbegriffe: | Brandabschnittsbildung, Dachéffnungen, Gaupen

Antwort:

Ja, die Ausrichtung und GroRe der Offnungen ist nicht beschrankt und auch
bezuglich der Dachneigungen gibt es keine Beschrankungen.

Zu beachten ist, dass diese Regelung nur fur Dachoffnungen, Offnungen in
Dachgaupen und ahnliche Dachaufbauten gilt, also nur fir Teile des Gebaudes, die
auf der Dachkonstruktion aufgesetzt sind.

I

l
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Regelwerk: Frage:

Anlage 2 Durfen zur Bewertung der Fluchtwegfihrung z.B. nach
Pkt. 5.1.1 (c) auch die Treppenhauser im angrenzenden Gebaude

Pkt. 5.1 auf dem Nachbargrundstiick (Pkt. 4.3) herangezogen werden.

Suchbegriffe: | Fluchtwege, Rettungswege, Nachbargrundstiick

Antwort:

Nein, da die Nutzung im baubehordlichen Verfahren nicht dauerhaft sichergestellt
werden kann.

A20-002 Datum 06.02.2015

Richtlinie: Frage:

Anlage 2 Darf durch ein Garagengeschol3 (allseitig offen, liegt Uber
dem angrenzenden Niveau) gefliichtet werden, wenn die

Pkt. 5.1.1 (a) Fluchtweglange der dartber liegenden Wohnungen unter

40 m (bis in das Freie) betragt.

Suchbegriffe: Fluchtweg, Garage

Antwort:

Es wird davon ausgegangen, dass ein Garagengeschol3 wie oben beschrieben als
brandgefahrdeter Raum angesehen werden kann. Wenn es sich um den einzigen
Fluchtweg handelt, welcher durch diesen brandgefahrdeten Raum fihrt wird diese
Variante im Widerspruch zu den Anforderungen des § 43 (1) Zi.2 lit. d NO BO 2014
gesehen und ist daher nicht zul&ssig.

A20-015 Datum 17.07.2015
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Regelwerk: Frage:

Anlage 2 Kann bei aneinander liegenden Treppenhausern, welche jeweils
samtliche Wohnungen direkt (ohne dazwischen liegendem Gang)

Pkt. 5.1.5 erschlieBen, der gemeinsame Fluchtweg (im Sinne Pkt. 5.1.5
Anlage 2 zur NO BTV 2014) liber eines der beiden Treppenhauser
fuhren?

Suchbegriffe: | Treppenhaus, Gang, Fluchtweg

Antwort:

Nein, da grundséatzlich fir die ErschlieBung der Nutzungseinheiten von
Treppenhaus-Gang-Systemen (Vertikal-/HorizontalerschlieBung) ausgegangen wird
[Pkt. 5.1.3]. Weiters sind Gange gemaR Pkt. 5.3 der Anlage 2 zur NO BTV 2014
gescholBweise mit Bauteilen der Klassifikation ,REIxx“ (abhangig von der
Gebaudeklasse) zu trennen.

Werden diese Treppenhauser / Gange atrien- oder hallenéhnlich ausgefinhrt, so sind
allfallige erganzende BrandschutzmalRnahmen gemafl Pkt. 5.1.7 erforderlich. Bei
komplexeren Bauaufgaben kann durchaus ein Brandschutzkonzept notwendig sein,
um die Erfullung des gleichwertigen Schutzniveaus nachzuweisen.

A20-018 Datum 02.03.2017

Regelwerk: Frage:

Anlage 2 Kénnen Anforderungen an Brandabschnitte von Gaststétten
welche nicht innerhalb von Verkaufsstatten liegen, gemaf Tab. 4

Pkt. 7 der Anlage 2 (fur Verkaufsflachen) gestellt werden?

Suchbegriffe: | Gaststéatten

Antwort:

Nein, Tab. 4 gilt ausschlief3lich fir Brandabschnitte von Verkaufsflachen.

Die Beurteilung erfolgt nach den allgemeinen Bestimmungen der Anlage 2 und
allenfalls nach den Bestimmungen des Punktes 7.8

A20-008 Datum 01.07.2021
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Regelwerk: Frage:

Anlage 2 In wie weit sind die Punkte 7.3.3 und 7.3.4 im Zusammenhang mit
der Fluchtweganforderung gemaf Pkt. 5.1.1 (a) zu sehen?

Pkt. 7.3.3

Pkt. 7.3.4

Suchbegriffe: | Beherbergungsbetriebe, Treppenhaus, Fluchtweg

Antwort:

Grundsatzlich ist bei einer Erreichbarkeit eines direkten Ausganges ins Freie nach
40 m Gehweglange kein eigenes Treppenhaus erforderlich. Zusatzlich ist jedoch der
Pkt. 7.3.3 einzuhalten. Dieser sieht Trennbauteile mit Anforderungen entsprechend
Tab. 1b zu Raumen anderer Nutzung vor. Will man bei Uberschaubaren, kleinen
Beherbergungsbetrieben auf diese Trennbauteile verzichten, so ist ein
Abweichungsfall gegeben.

Pkt. 7.3.4 ist erst dann anzuwenden, wenn ein Treppenhaus gemaR Pkt. 5.1.1 (b)
erforderlich ist.

A20-012 Datum 03.04.2015
Regelwerk: Frage:

Anlage 2 Was bedeutet zu ,ebener Erde gelegenen Geschol3*?

Pkt. 7.3.5

Suchbegriffe: | Rettungswege, GeschoR

Antwort:

Ein Geschol3 dessen FulRbodenniveau um max. 50 cm hoher liegt als das an die
geeignete Gebaudedffnung angrenzende relevante Gelandeniveau

Begrindung: Bei einem Fluchtniveau von 50cm wird jedenfalls davon
ausgegangen, dass die Selbstrettung von Personen bei Ublichen Parapeththen
moglich sein wird.

A20-001 Datum 06.02.2015
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Regelwerk: Frage:

Anlage 2 Zahlt ein der Verkaufsstatte funktional zugeordnetes Biro zur
Verkaufsstatte, auch wenn es sich um einen eigenen Gebaudetell
Pkt. 7.4 handelt?

Suchbegriffe: | Verkaufsstétten, Verkaufsflache

Antwort:

Ja (Umkehrschluss zur Definition ,Verkaufsflache® aus Anlage 7).

A20-009 Datum 06.03.2015

Regelwerk: Frage:

Anlage 2 Bei  Verkaufsstatten mit einem Geschol? und einer
Brandabschnittsflache von max. 1.200 m2 ist gem. Tab. 4 der

Pkt. 7.4 Anlage 2 lediglich eine Rauchableitung mit 0,5% der

Verkaufsflache vorgesehen.

Sind bei Unterteilung dieser Verkaufsstatten zusatzliche
brandschutztechnische MalRhahmen zum Schutz der einzelnen
Betriebe erforderlich? (Gewerberecht)

Suchbegriffe: | Verkaufsstétten, Brandabschnitte

Antwort:

Baurechtlich ist es nicht relevant, wie viele verschiedene Betreiber in einer
Verkaufsstatte sind. Das Geb&ude wird als eine Betriebseinheit angesehen
[siehe Pkt. 3.2.1]. Die Anordnung der Rauchableitung von 0,5 % der Verkaufsflache
ist so zu wahlen, dass die jeweiligen Betriebseinheiten anteilsmafig entsprechend
groRe Offnungen erhalten.

Aus gewerberechtlicher Sicht ist dies eine Sache des Beweisthemas im Hinblick
auf den Nachbarschaftsschutz. Diesbezuglich wird auf das Dokument ,Leitfaden
Nachbar im Anlagenrecht® vom Juni 2016 verwiesen.

A20-010 Datum 05.12.2016
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Richtlinie: Frage:

Anlage 2 Werkshalle mit 1.300 m? eingeschossig und Blro mit zwei

Anlage 2.1 Geschossen und je 300m?2 als Neubau mit einer
Gesamtlange von weniger als 60m - wie muss der

Betriebsgebaude Trennbauteil ausgefuhrt werden?

Suchbegriffe: Gebaudeklassen, Betriebsbau

Antwort:

Dieses Gebaude kann entweder nach der Anlage 2 oder nach der Anlage 2.1
abgehandelt werden. Eine Vermischung der Anforderungen aus Anlage 2 und
Anlage 2.1 ist nicht zuléassig, sofern nicht eine getrennte Betrachtung aus
brandschutztechnischer Sicht zielfiihrend erscheint.

Beispielhaft wird angemerkt, dass bei einer Beurteilung nach Anlage 2 die max.
zulassige Brandabschnittsflache mit 1.200 m2 limitiert ist. Die Flache ist
dementsprechend anzupassen oder als Abweichungsfall mit schlissiger Begriindung
zu behandeln.

A20-011 Datum 20.03.2015
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Anlage 2.1
Regelwerk: Frage:
Anlage 2.1 Koénnen Biroeinbauten innerhalb einer Produktionshalle

ausschlief3lich tber die Anlage 2.1 beurteilt werden?
Anwendungsbereich

Suchbegriffe: Betriebsbau, Biironutzung

Antwort:

Ja, sofern die Kriterien in Punkt b der Tabelle 1 der Anlage 2.1 zur NO BTV 2014
eingehalten werden.

A21-001 Datum 01.07.2021
Regelwerk: Frage:
Anlage 2.1 Wie sind groR3flachige Gewachshauser fur die Landwirtschaft aus

brandschutztechnischer Sicht zu beurteilen?
Anwendungsbereich

Suchbegriffe: Gewachshauser, Glashauser

Antwort:

In Pkt. 7.1.8 der Anlage 2 (Land- und forstwirtschaftliche Wirtschaftsgebaude) gilt
der Grundsatz, dass die landwirtschaftichen Gebaude auch gemal3 den
Vorgaben der Anlage 2.1 — ausgenommen Tierstalle — beurteilt werden kénnen.

Fur Gewachshauser kann der vorletzte Absatz der Vorbemerkungen in der
Anlage 2.1 jedenfalls herangezogen werden, wonach Erleichterungen zuléssig
sind.

A21-003 Datum 02.10.2015
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Regelwerk: Frage:

Anlage 2.1 Wie und zu welchem Zeitpunkt ist der Loschwasserbedarf fur
Betriebsbauten festzulegen?

Pkt. 3.1

Suchbegriffe: Loschwasserbedarf, Léschwasserversorgung, Betriebsbauten

Antwort:

Als Richtlinie fur die Ermittlung des Ldschwasserbedarfs dient die TRVB 137 F,
(derzeit Ausgabe 2021). Die objektbezogene Loschwasserbedarfsermittlung ist
anhand des Anhang B dieser TRVB durchzufuhren. Der Nachweis der ausreichenden
Ldschwasserversorgung ist entsprechend dem Anhang C dieser TRVB im Projekt zu
bestatigen.

Die Bedarfsermittlung und der Nachweis oder eine Bestatigung tber die ausreichende
Léschwasserversorgung (z.B. durch das Wasserversorgungsunternehmen) sind als
Projektunterlage im Genehmigungsverfahren beizulegen.

A21-004 Datum 03.03.2022
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Anlage 2.2
Regelwerk: Frage:
Anlage 2.2 Ein Uberdachter Stellplatz gem&fR Anlage 7 kann auch per

) Definition der NO BO 2014 ein Gebaude (Garage) darstellen.
Uberdachter

Stellplatz  als | Welche brandschutztechnischen ~ Anforderungen sind  dafir
Gebaude erforderlich (Uberdachte Stellplatze oder Garage)?

Suchbegriffe: | tberdachte Stellplatze, Garage, Gebaude

Antwort:

Hat ein Uberdachter Stellplatz zwei Wande, so ist dieser ein Gebaude im Sinne der
NO BO 2014.

Unabhangig davon handelt es sich immer noch um einen ,Uberdachten Stellplatz*
im Sinne der Begriffsbestimmungen aus Anlage 7 zur NO BTV 2014 und es gelten
die brandschutztechnischen Anforderungen fur (berdachte Stellplatze gemani
Anlage 2.2 zur NO BTV 2014.

A22-003 Datum 06.10.2016
Regelwerk: Frage:
Anlage 2.2 Ist die Aufstellung von haustechnischen Anlagen wie z.B.

Warmepumpen, Luftungs-/Klimaanlagen in Garagen zulassig?
haustechnische

Anlagen in
Garage

Suchbegriffe: | Garage, haustechnische Anlagen

Antwort:

Laut Begriffsbestimmung der Anlage 7 zur NO BTV 2014 handelt es sich bei einer
Garage um ,,... ein Geb&aude oder einen Teil eines Gebdudes zum Einstellen von
Kraftfahrzeugen®. Somit sind in Garagen grundséatzlich keine haustechnischen
Anlagen erlaubt.

A22-005 Datum 16.02.2022
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Regelwerk: Frage:

Anlage 2.2 Sind Feuerstatten und Reinigungs6ffnungen von Abgasanlagen in

Garagen zulassig?
Feuerstatten

Suchbegriffe: | Garagen, Feuerstatten, Reinigungsoffnungen

Antwort:

Grundsatzlich nein. Jedoch gibt es gemaf Pkt. 2.2.8 bzw. Zeile 7 in Tabelle 1 der
Anlage 2.2 eine Ausnahme, falls diese nach einschlagigen Richtlinien fir die
Aufstellung in Garagen geeignet sind. Die Zulassigkeit ist im Einzelfall zu prifen.

A22-008 Datum 16.02.2022

Regelwerk: Frage:

Anlage 2.2 Darf der einzige Fluchtweg von Gebaudeteilen durch Garagen
fuhren?

Fluchtwege

Suchbegriffe: | Garage, Fluchtwege

Antwort:

Aus Einzelraumen ist eine Entfluchtung durch Garagen ins Freie bzw. in gesicherte
Fluchtbereiche mdoglich, sofern die maximal zulassige Fluchtwegléange nicht
Uberschritten wird, eine kurze Verweildauer von Personen in diesen Raumen zu
erwarten ist, und die Grundanforderungen gemaR § 43 NO BO 2014 eingehalten
werden.

A22-006 Datum 13.02.2020
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Regelwerk: Frage:

Anlage 2.2 Lt. § 1 NO BTV 1997 lag das Einstellen eines Kraftfahrzeuges
. dann nicht vor, wenn die Batterie ausgebaut und der
§ 2 NO BTV 2014 | Trejbstoffbehalter entleert waren.

Gilt dies auch in der NO BTV 20147

Suchbegriffe: Einstellen KFZ, Garagen, Uberdachte Stellplatze

Antwort:

Nein. Garagen sind grundsatzlich gemaR der Anlage 7 NO BTV
(Begriffsbestimmungen) ein Gebaude oder ein Teil eines Gebaudes zum Einstellen
von Kraftfahrzeugen.

Definition Kraftfahrzeug gemaf 8§ 2 KFG 1967
(RIS - Kraftfahrgesetz 1967 § 2 - Bundesrecht konsolidiert)

Abweichungen nach §2NO BTV~ mdglich z.B. Autoschauraum,
Oldtimersammlungen [siehe auch § 18 NO BO]

ACHTUNG Sonderbestimmunag:
gemal} Pkt. 7.1.6 der Anlage 2 (landwirtschaftliche Gebaude)

A22-001 Datum 01.07.2021
Regelwerk: Frage:
Anlage 2.2 Auf einem Grundstiick sind mehrere Carports in Abstanden von
jeweils ca. 1,5m geplant. Die GrolRe der jeweiligen Carports
Pkt. 2.1 betragt nicht mehr als 50 m2.
Ist dies zulassig bzw. unter welchen Voraussetzungen ist dies
zulassig?
Suchbegriffe: | uberdachte Stellplatze, Abstande

Antwort:

In Analogie zum notwendigen ,Schutzabstand® zur Grundstlicksgrenze von
mindestens 2,0 m, bei welchem keine brandschutztechnischen Mal3Bhahmen zu
setzen waren, kann beim gegenstandlichen Fall interpretiert werden, dass bei der
Unterschreitung des Abstandes der einzelnen Carports von 2,0 m untereinander die
Summe der Flachen als Einheit zu betrachten sind.

Wenn die resultierende Nutzflache 50 m2 Ubersteigt, gelten hohere Anforderungen
an die Stellplatziibberdachungen entsprechend der Tab. 1 Anlage 2.2 zur
NO BTV 2014.

A22-007 Datum 05.03.2020
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Regelwerk: Frage:

Anlage 2.2 Wie erfolgt die Ermittlung der Nutzflache bei Garagen mit
Hebesystemen?

Nutzflache,

Pkt. 11

Suchbegriffe: | Garagen, Uberdachte Stellplatze, Nutzflache, Hebesysteme

Antwort:

Gemal} Anlage 7 sind bei der Nutzflache die Summe der Stell- und Fahrflachen,
ausgenommen Zu- und Abfahrten im Freien bzw. auRerhalb der Uberdachung,
heranzuziehen.

Somit sind alle Stellplatzflachen entsprechend der Anzahl der moglichen
Kraftfahrzeuge in die Nutzflache einzurechnen.

A22-004 Datum 05.06.2025
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Anlage 2.3
Anlage 3
Regelwerk: Frage:
Anlage 3 Was versteht man unter einem Verabreichungsplatz bei einem
Gastronomiebetrieb?
Pkt. 2.3.2
Suchbegriffe: | Verabreichungsplétze, Gastronomiebetrieb

Antwort:

In der Gewerbeordnung wird der Begriff der Verabreichungsplatze an mehreren
Stellen als ,zum Genuss von Speisen und Getranken bestimmte Platze“ verwendet.

A3-006 Datum 02.03.2017

Regelwerk: Frage:

Anlage 3 Was versteht man unter einer ,technisch einwandfreien
Versickerung, Ableitung oder Entsorgung* der

Pkt. 3.1.1 Niederschlagswasser?

Wie ist die Einhaltung dieser Anforderungen in einem
Einreichprojekt nachzuweisen?

Suchbegriffe: | Niederschlagswésser, Versickerung

Antwort:

Die Versickerung ist jedenfalls so zu planen, dass die Trockenheit der eigenen
Bauwerke und jener der Nachbarn gewahrleistet ist.

Die technisch einwandfreie Versickerung, Ableitung und Entsorgung ist jedenfalls
gewahrleistet, wenn die ONORMEN B 2506-X eingehalten werden.

Im Einreichprojekt ist anzugeben, wie die anfallenden Niederschlagswasser
einwandfrei versickert, abgeleitet bzw. entsorgt werden. Mal3gebliche Parameter fur
die Versickerung sind die anfallende Sickerwassermenge, die Gelandeform, der
Aufbau des Bodens, die Bodenkennwerte und die Lage des Grundwasserspiegels.

Erforderlichenfalls kbnnen genaue Berechnungen notwendig sein.

A3-002 Datum 22.05.2015
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Regelwerk: Frage:

Anlage 3 Welche Angaben sind im Einreichprojekt erforderlich, damit
ersichtlich ist, dass kein Rickstau von Abwasser ins Bauwerk
Pkt. 3.2.2 entsteht?

Suchbegriffe: | Niederschlagswasser, Versickerung, Hebeanlagen

Antwort:

Im Projekt ist die malRgebliche Rulckstauebene anzugeben (Hinweis
ONORM B 2501). Im Regelfall ist dies im flachen Gelande die Hohe der
Gehsteigoberkante bei der Anschlussstelle in den StraRenkanal bzw. auf
StralRenhdhe + 10 cm.

Somit kann beurteilt werden, ob Entwasserungsgegenstande unterhalb der
maf3geblichen Riuckstauebene liegen.

Sofern dies zutrifft, sind Hebeanlagen auszufiihren, welche das Abwasser Uber die
maf3gebliche Riuckstauebene in den Stral3enkanal férdern kénnen.

Angemerkt wird, dass Ruckstauverschlisse nur zur Sicherung von selten
verwendeten Ablaufstellen eingebaut werden durfen.

Es wird auf das Dokument ,Sicherung gegen Riickstau aus Kanalsystemen® im
LAKIS-Ordner ,03 ergdnzende Dokumente* hingewiesen!

A3-003 Datum 22.05.2015
Regelwerk: Frage:
Anlage 3 Was ist unter einer tagwasserdichten Abdeckung von

Senkgruben zu verstehen?
Pkt. 3.2.3

Suchbegriffe: | Senkgruben, Tagwasserdichtheit

Antwort:

Im Regelfall genligen die handelsiblichen Schachtabdeckungen, um das geforderte
Schutzziel sinngemal zu erfillen. Beispielsweise sind lose aufgelegte Betondeckel
mit versenkbaren Metallgriffen ausreichend.

A3-004 Datum 22.05.2015
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Regelwerk: Frage:

Anlage 3 Wie ist im Bauverfahren mit den Anforderungen hinsichtlich der

Radonbelastung aus dem Untergrund umzugehen?
Pkt. 8.2.1

Suchbegriffe: | Strahlung, Radon, radonsicheres Bauen, Alphastrahlung

Antwort:

Radon tritt je nach den ortlichen geologischen Verhéltnissen in unterschiedlichen
Mengen als naturliches, radioaktives Gas (a- Strahlung) aus dem Untergrund aus.
Die 6sterreichischen Gemeinden sind durch die Radonschutzverordnung — RnV in
3 Gebiete (Gebiete ohne Zuordnung, Radonvorsorgegebiete und
Radonschutzgebiete) eingeteilt. Diese Zuordnung ist in der &sterreichischen
Radonkarte https://geogis.ages.at/GEOGIS RADON.html auch grafisch dargestellt.
Wenn man die entsprechende Gemeinde auf der Karte anklickt, erscheint die
Zuordnung zu dem entsprechenden Gebiet und ein Link auf die vorzusehenden
Vorsorgemalinahmen.

Zusatzlich gibt es zu der Ausfuhrung der Bauwerke in den einzelnen Gebieten
Informationen in den FAQs 2019 zur OIB- Richtlinie 3, Punkt8.2.1 auf der
Homepage des Osterreichischen Instituts far Bautechnik
https://www.oib.or.at/service/fags-oib-richtlinien-2019/

Zur technischen Beurteilung sind in einem Einreichprojekt folgende Mindestangaben
erforderlich:

= Angabe des ,Radongebietes”; und daraus abgeleitet

= die technische Ausfilhrung der Bauteile gegen das Eindringen von Radon
und / oder allfallige Malinahmen zur Verhinderung einer unzulassig hohen
Radonkonzentration in AufenthaltsrAumen.

A3-008 Datum 01.07.2021
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Regelwerk: Frage:

Anlage 3  (fur | Wie groR muss die erforderliche Lichteintrittsflache bei
Gewerbe OIB- | Aufenthaltsraumen von Betriebsanlagen (z.B. Arbeitsraumen,
Richtlinie 3) Werkstatten, Verkaufsraumen, etc.) sein?

Pkt.9.1.1 bzw. | Kann diese Lichteintrittsflache im Sinne des gleichwertigen
9.1.3 Abweichens ganz oder teilweise durch kinstliche Beleuchtung
(Tageslichtleuchten/ -spots) ersetzt werden?

Lichteintrittsflache, Betriebsanlagen, kinstliche Beleuchtung,
Tageslichtleuchten

Suchbegriffe:

Antwort:

Die Lichteintrittsflache (Architekturlichte) muss zumindest 12 % bzw. bei
entsprechend in den Lichteinfall hineinragenden Bauteilen 15 % der Bodenflache
des Raumes betragen.

Diese Lichteintrittsflachen kdnnen nach dem aktuellen Stand der Wissenschaften
nicht durch kinstliche Beleuchtungskorper gleichwertig ersetzt werden. Die
physiologische Lichteinwirkung auf den Menschen kann zwar schon recht gut durch
kunstliche Beleuchtungskérper nachgebildet werden. Ein gleichwertiger Ersatz der
psychologischen Lichteinwirkung auf den Menschen durch kinstliche
Beleuchtungskaorper ist noch nicht nachgewiesen.

A3-010 Datum 06.10.2022
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Anlage 4
Regelwerk: Frage:
Anlage 4 Hauptgange und Gange im Verlauf von Fluchtwegen miissen nach
Pkt. 2.4.1 bzw. Pkt. 2.1.3 eine lichte Durchgangsbreite von
Pkt. 2.1.3, mindestens 1,20 m aufweisen und ist diese Breite in Abhangigkeit
Pkt. 2.4.1, der Personenzahl entsprechend Pkt. 2.4.5 allenfalls zu erhdhen.
Pkt. 2.4.5

Welche Einbauten und Gegenstande sind in Verkaufsstatten und
vergleichbaren  Nutzungen bei der Bemessung dieser
erforderlichen lichten Durchgangsbreiten zu beriicksichtigen?

Welche nutzbaren Gangbreiten sind in Einreichplanen
auszuweisen und wahrend der Nutzung freizuhalten?

Suchbegriffe: | Durchgangslichte nutzbare Breite, Verkehrswege, Fluchtwege,
Verkaufsstatten

Antwort:

Die heranziehbaren Begriffsbestimmungen der OIB-Richtlinien definieren nutzbare
Breiten der Durchgangslichte ausschlief3lich zwischen Bauteilen. Wie immobile oder
auch mobile Gegenstande bei der Bemessung der erforderlichen
Durchgangsbreiten zu beriicksichtigen sind, geht aus den OIB-Richtlinien nicht
hervor.

Der Begriff Fluchtweg definiert jedoch, dass dieser Weg den Bauwerksnutzern im
Gefahrenfall ohne fremde Hilfe das Erreichen eines sicheren Ortes ermdglichen
muss. Daraus ist abzuleiten, dass die geforderte lichte Durchgangsbreite jederzeit
zur Verfiigung (,nutzbar®) zu sein hat.

Bei der Bemessung von Gangbreiten zwischen Regalen, Warendarbietungs- und
Lagerflachen in Verkaufsraumen sind also zu erwartende Hindernisse, wie z.B.
Einkaufswéagen, Flurférderfahrzeuge, Verkaufsschitten, Werbeaufsteller, etc., mit
den jeweiligen Abmessungen zu berlcksichtigen.

Als Regel der Technik, wie eine derartige Bemessung in Verkaufsstatten mit
Verwendung von Einkaufswagen in Abhangigkeit der Verkaufsflachen
durchzufihren ist, kann die Verkaufsstatten-Richtlinie der MA 36 herangezogen
werden. Diese definiert in Tabelle 1 folgende grin umrandete Mindestgangbreiten:

Fortsetzung nachste Seite....
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Verkaufsflachen- HA NA
Brandabschnitt 1)
in m? Angabe der Brditen in Meter [m]
200-400 1.20 0,90 1,20 1,20
Uber 400 - 800 1,80 1,00 1,80 1,80
tiber 800 - 1200 1,80 1,60 240 2 1,80
tber 1200 1,80%) 1,60%) >2,40 >1,80

HVW.....Hauptverkehrswegbreite
DGB.....Durchgangsbreite

Darin sind Hauptverkehrswege, die dem Verkehrsfluss dienenden Wege innerhalb
der Verkaufsflache, die zu Aus- und Notausgangen fihren missen.

Nebenverkehrswege sind alle anderen Wege, wie z.B. kurze Gange zwischen
Regalreihen innerhalb der Verkaufsflache. Diese mussen generell die Mindestbreite
von 1,20 m aufweisen. Kein Punkt einer fir Kunden zuganglichen Verkaufsflache
darf dabei von einem Hauptverkehrsweg mehr als 10 m entfernt sein.

1) Fir die Bemessung der Hauptverkehrswegbreite ist nur die Verkaufsflache und nicht
die Flache des Brandabschnitts heran zu ziehen

2) Bei Anderungen an bestehenden Markten und bei nicht allzu groRen
Uberschreitungen der 800 m2 Verkaufsflache ist im Einzelfall auch eine Breite von
1,80 m ausreichend.

A4-005 Datum 12.09.2024
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Regelwerk: Frage:

Darf die Mindeststellplatzbreite mit der Argumentation des
gleichwerten Abweichens unterschritten werden, wenn die
Anordnung der abgestellten Fahrzeuge abwechselnd mit
Pkt. 2.10.4 Vorwartseinparken und Ruckwartseinparken vorgeschrieben ist.

Anlage 4

Suchbegriffe: | Mindeststellplatzbreite, Abstellanlagen fur Kraftfahrzeuge

Antwort:

Nein, da sich bei jeder Verringerung der Stellplatzbreite Nachteile beziglich des Ein-
und Ausparkvorganges, des Ein- und Aussteigens (Kindersitze), des Be- und
Entladevorganges und des Ladens von Elektrofahrzeugen ergeben.

Hinweis:

Auf Stral’en Flaehen mit offentlichem Verkehr darf gemald StVO ohnehin nicht
vorgeschrieben werden, in welche Richtung ein Kraftfahrzeug auf dem Stellplatz
abgestellt werden muss.

A4-007 Datum 03.07.2025
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Regelwerk: Frage:
Anlage 4 Welche Bdden sind als ausreichend rutschhemmend anzusehen?
Pkt. 3.1.1

Suchbegriffe: | Rutschhemmung, Boden, Oberflache

Antwort:

Grundsatzlich ist es jedenfalls ausreichend, wenn im Projekt angefuihrt ist, dass die
Oberflache gemal Pkt. 3.1.1 der Anlage 4 ausgefuhrt wird. Die Prifung ist nur dann
zu vertiefen, wenn ein entsprechendes Oberflaichenmaterial angegeben ist, bei dem
nicht jedenfalls eine ausreichende Rutschhemmung angenommen werden kann.

Bei vertiefter Prifung kénnen im Anlassfall die einschlagigen Regelwerke
z.B. DGUV Regel 108-003 - Ful3boden in Arbeitsraumen und Arbeitsbereichen mit

Rutschgefahr ‘
AFbeHSbeFeK:‘heH—HﬁH{—RH{Sthef&h-F herangezogen werden.

A4-002 Datum 03.07.2025
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Regelwerk: Frage:

Anlage 4 Unter  welchen Voraussetzungen darfen gewendelte
Bestandstreppen (z.B. in Grinderzeithdusern), die urspringlich zu

Pkt. 3.2 nicht ausgebauten Dachbdden gefiihrt haben, im Zuge eines

Umbaues zukuinftig als Haupttreppen weiterverwendet werden.

Suchbegriffe: | Gewendelte Treppen, Dachbodenausbau, Griinderzeithaus,

Antwort:

Die zuklnftige Nutzung einer solchen Bestandstreppe als Haupttreppe ist unter
folgenden Voraussetzungen zul&ssig:

1. Die Treppe hat das gleiche Steigungsverhéltnis und eine @hnliche Bauform
wie die weiter nach unten fihrenden Treppen der Bestandsgescholie.

2. Eine allenfalls erforderliche barrierefreie ErschlieRung des zusatzlichen
Geschol3es ist anderwaértig gesichert.

Auch eine geringflugige Erhéhung der Stufenanzahl z.B. aus bauphysikalischen
Grinden wird als unproblematisch gesehen, sofern die Anforderungen an die
GleichmaRigkeit der Stufen tGber den gesamten Treppenlauf eingehalten werden.

Weiterfuhrende Informationen kdnnen dem nachfolgenden Aufsatz entnommen
werden: Bewertung von Bestandsgebaeuden.pdf (arching.at)

A4-006 Datum 05.10.2023

Bautechnik Jour fixe FAQs Version 5.01 03.07.2025


https://wien.arching.at/fileadmin/user_upload/redakteure_wnb/A_Aktuelles/News_2017_2018_2019/Bewertung_von_Bestandsgebaeuden.pdf

Seite 79 von 90

Anlage 5

Richtlinie: Frage:

Anlage 5 Sind die Belange der Anlage 5 innerhalb einer gewerblichen
_ Betriebsanlage bei dortiger  Abhandlung nach der

Allgemein Gewerbeordnung / AStV (VoLV) im Baurecht noch

Beurteilungsumfang?
Vergleiche § 20 (1) dritter Satz NO BO 2014

Suchbegriffe: | Anlage 5, Gewerberecht, Baurecht

Antwort:

Ja, es ist die Anlage 5 vollinhaltlich anzuwenden (unterschiedliche Schutzziele bzw.
Beurteilungskriterien).

A5-002 Datum 17.07.2015
Regelwerk: Frage:
Anlage 5 Ist die Anlage 5 bei der Abtrennung eines Birobereiches von einer

Betriebshalle einzuhalten?
Pkt. 2.8

Suchbegriffe: | Betriebsbau, Bironutzung, Schallschutz

Antwort:

Ja, da diese Belange im gewerbebehoérdlichen Genehmigungsverfahren nicht
geprift werden (die larmtechnische Beurteilung bezieht sich hier auf andere
Grundlagen), ist der Schallschutz im Bauverfahren gemaf3 Pkt. 2.8 der Anlage 5
abzuhandeln.

A5-001 Datum 03.06.2015
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Anlage 6
Regelwerk: Frage:
Anlage 6 Erforderlicher Umfang und Pruftiefe von Einreichunterlagen zum
Thema ,Einsatz von hocheffizienten alternativen
Pkt. 5.1 Energiesystemen* beim Neubau und bei gréRerer Renovierung von
Gebauden?
Suchbegriffe: | hocheffiziente alternative Energiesysteme

Antwort:

Eine Erklarung in der Baubeschreibung, dass die technische, 6kologische und
wirtschaftliche Realisierbarkeit gepruft wurde, ist als Dokumentation ausreichend.

Alternativ kann auch ein Nachweis z.B. entsprechend ONORM M 7140 -
Betriebswirtschaftliche Vergleichsrechnung (Vgl. Formblatt MA37) ausgestellt von
einem Befugten, vorgelegt werden. Eine Prifung ist nur bei offensichtlichen Méngeln
erforderlich.

Hinweis:

Wird Pkt. 5.2.3 (a) erfullt oder ein System nach Pkt. 5.2.3 (b) gewahlit, kann die
Alternativenprifung entfallen.

A6-001 Datum 06.10.2016
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Anlage 7

Richtlinie: Frage:

Anlage 7 Wird das Fluchtniveau bei Giber mehrere Ebenen reichenden
_ Wohneinheiten vom obersten Geschof3 gemessen oder

Fluchtniveau kann hier auch die ErschlieBungsebene (Fluchtwegbeginn

Wohnungsture) herangezogen werden?
Suchbegriffe: Maisonettewohnungen, Fluchtniveau, Geb&audeklasse
Antwort:

Das Fluchtniveau ist jedenfalls vom hochstgelegenen oberirdischen Geschol3 zu
messen. Dies geht aus der Definition in Anlage 7 zur NO BTV 2014 eindeutig hervor.

A7-006 Datum 28.07.2016
Regelwerk: Frage:
Anlage 7 Die Gebaudeklassen ergeben sich aus der Anzahl der

oberirdischen Gescholie.

GemaR den Begriffsbestimmungen [§ 4 (16) NO BO 2014 wu.
Anlage 7 NO BTV 2014] ist ein GeschoRR oberirdisch durch
Wohnungen, Betriebseinheiten oder Teilen von solchen festgelegt.
Nicht zu den oberirdischen GeschoRRen zahlen bspw. nicht
ausgebaute Dachrdume.

Gebaudeklasse

Wo ist ein privater Schuppen im Ausmalfd von mehr als 100 m?
brandschutztechnisch zuzuordnen wenn er keine Wohnung,
Betriebseinheit oder Teile von solchen enthalt?

Suchbegriffe: | Gebaudeklassen

Antwort:

Ein Schuppen oder sonstige Nebengebdude gelten als Betriebseinheit und
unterliegen der Einstufung in die entsprechenden Gebaudeklassen.

A7-001 Datum 20.03.2015
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Regelwerk:
Anlage 7

Gebaudeklasse

Frage:

Die Gebaudeklassen ergeben sich aus der Anzahl der
oberirdischen GescholRe. Gemall den Begriffsbestimmungen
[§ 4 (16) NO BO 2014 u. Anlage 7 NO BTV 2014] ist ein GeschoR
oberirdisch durch Wohnungen, Betriebseinheiten oder Teilen von
solchen festgelegt. Nicht zu den oberirdischen Geschol3en zéhlen
bspw. nicht ausgebaute Dachraume.

Gelten die Anforderungen an Bauteile aus Tab. 1b Anlage 2 fur
nicht ausgebaute Dachraume (kein oberirdisches Geschol3)?

Suchbegriffe:

Gebaudeklassen

Antwort:

Nein

A7-002

Datum 20.03.2015

Regelwerk:
Anlage 7

Gebaudeklasse

Frage:

GK 4 — 400 m? je Nutzungseinheit?

Suchbegriffe:

Gebaudeklasse

Antwort:

Ja, sobald mehr als eine Betriebseinheit vorhanden ist, darf jede nicht mehr als
400 mz2 Bruttogrundflache der oberirdischen Geschosse aufweisen.

A7-003

Datum 17.04.2015
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Richtlinie: Frage:

Anlage 7 Kann sich die Gebaudeklasse durch Errichtung einer baulichen
) Anlage andern (z.B.: GK 3 anstelle von GK 1 wenn nicht mehr
Gebaudeklasse | grejseitig zugangig)?

Suchbegriffe: | Gebaudeklasse, bauliche Anlage

Antwort:

Ja! Die Gebaudeklasse kann sich &ndern, wenn die grundséatzliche Vorgabe der
freien Zuganglichkeit an mindestens 3 Seiten durch die bauliche Anlage derart
eingeschrankt wird, dass eine zweckmé&Rige Brandbekdmpfung nicht mehr
durchgefiihrt werden kann.

A7-004 Datum 17.04.2015

Richtlinie: Frage:

Anlage 7 Kann als ErschlieBungstreppe in einem zwei geschossigem
Lagergebaude auch eine Nebentreppe gentigen?

Nebentreppe

Suchbegriffe: Nebentreppe, Stiege

Antwort:

Das hangt davon ab, ob der zu erschlieende Lagerraum der taglichen Nutzung
dient. Dies ist im Einzelfall durch den Projektanten zu definieren.

A7-005 Datum 08.05.2015
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Anlage 8
Anlage 9
Anlage 10
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NO Kleingartengesetz

Richtlinie: Frage:
NO Kleingartengesetz | Hat ein Pultdach einen First und eine Traufe?

§6(2)

Suchbegriffe: Kleingartenhdtte, First, Traufe

Antwort:

Ja, allgemein handelt es sich bei einem Dachfirst um die oberste Kante eines
Daches (z.B. Satteldach, Pultdach, Mansarddach, Walmdach). Die Traufe ist die
unterste Kante des Daches (Tropfkante).

Dies wird auch in Kienastberger/Stellner- Bichler (2019): NO Baurecht Kommentar,
2. Auflage, Verlag Osterreich GmbH, S. 34f so ausgefuhrt.

KGG-001 Datum 05.03.2020
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Allgemeines

Regelwerk: Frage:

NO BO Durfen in einem nicht ausgebautem Dachboden eines
NO FG Gebaudes mit Aufenthaltsraumen auch z.B. Pellets

<15 m3 (kein Brennstofflagerraum erforderlich) gelagert

88 14— 17 NO BO werden?

Suchbegriffe: Pellets, Dachboden, Bewilligungspflicht, Anzeigepflicht
Antwort:

In der NO BO 2014 ist eine solche Lagerung derzeit keinem der 88§ 14 - 17 der
NO BO 2014 zuordenbar und es gibt daher derzeit keine rechtliche Handhabe.

Es wird auf den § 11 NO FG 2015 verwiesen. Demnach ist die Lagerung ,von
schwer l6schbaren Stoffen” wie z.B. Pellets im Dachboden nicht erlaubt.

ALG-004 Datum 17.07.2015
Regelwerk: Frage:

NO BO Wie sind fix aufgestellte Mobilheime — aufRerhalb von
NO BTV Campingplatzen - bautechnisch zu beurteilen?
Mobilheime

Suchbegriffe: Mobilheim

Antwort:

Es sind die bautechnischen Bestimmungen einzuhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Abweichungen gem. § 5 NO BTV 2014 zul&ssig
sind. Falls das Mobilheim einen Aufenthaltsraum hat, muss dieser beheizt werden
kénnen und es sind die Anforderungen an die Energieeinsparung und Warmeschutz
einzuhalten.

Hinweis: auch der Schutz des Ortsbildes (§ 56 NO BO 2014) ist wahrzunehmen .

ALG-005 Datum 02.10.2015
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Regelwerk: Frage:

NO BO Wie wird die Aufstellung von Paketboxen in
NO BTV Treppenhausern  aus  brandschutztechnischer  und
) fluchtwegtechnischer Sicht gesehen?

NO FG

Paketboxen

Suchbegriffe: Postboxen, Paketboxen, Treppenhaus, Stiegenhaus, Fluchtweg
Antwort:

Zur Zustellung von Paketen werden immer h&ufiger verschlie3Bbare Paketboxen in
Wohngebauden aufgestellt, aus denen sich die Adressaten in Selbstbedienung mit
einem Zugangscode ihre Pakete holen. Die Aufstellung ist in der Regel in der Nahe
der Briefkdsten beabsichtigt. In der Regel haben diese die Abmessungen
70 x 50 x 30 cm und bestehen aus nichtbrennbaren Materialien.

Bei der Aufstellung in Treppenhausern ist zu berlcksichtigen, dass die
Bewilligungsvoraussetzungen (8 34 (1) zweiter Satz NO BO 2014) beibehalten
werden.

Dies ist aus brandschutztechnischer Sicht jedenfalls gegeben wenn:

In Gebauden der Gebaudeklassen4 und 5 mit nur einem Treppenhaus nach
Tabelle 2a / 2b ist die Aufstellung von Paketboxen nur zulassig, wenn die Paketboxen
brandschutztechnische  Anforderungen  erfillen, wie diese etwa flr
Wohnungseingangstiren fir das jeweilige Treppenhaus (zum Beispiel Elz 30-S200)
gelten.

Bei Aufstellung in allen anderen Treppenhausern (zum Beispiel Bestandsbauten,
Gebaude bis zur Geb&udeklasse 3) bestehen bei einer Aufstellung von maximal
4 solcher Paketboxen in nichtbrennbarer Ausfiihrung (Brandverhaltensklasse
mindestens A2) keine Einwande.

Die erforderliche Fluchtwegbreite darf durch die Paketboxen nicht eingeschrankt
werden.

ALG-006 Datum 01.07.2021

Bautechnik Jour fixe FAQs Version 5.01 03.07.2025



Seite 88 von 90

ANHANGE
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ANHANG | - Ubersicht zur verpflichtenden Errichtung von Photovoltaikanlagen in NO
Tabelle zu FAQ BO-072 vom 02.12.2021

Gesetzesstelle

NO BO 2014

NO ROG 2014

§ 66a Abs. 1

§ 66a Abs. 2

§ 66a Abs. 3

§18 Abs. 7

Wann bzw. fir welche Bauwerke gilt die Verpflichtung zur
Errichtung einer PV-Anlage?

fur Neubauten und Zubauten® im Bauland
mit jeweils? bb/iib®
Flache > 300 mz

fur Neubauten und Zubauten® von
Nicht-Wohngebauden mit
KB*rk > 0

bei der Errichtung von Klimaanlagen” mit jeweils?
einer Nennleistung®
> 12 kW auf Bauwerken

bei der Errichtung von "weiteren
Stellplatzen” am Gelande bei
Handelsbetrieben

Wie grolR muss die Modulflache der PV-Anlage sein?

25 % der bb/Ub® Flache

0,01 m2 je 1 kWh/a Q*c,a,skG)

2 m2je 1 kW Nennleistung

8 m2? je Stellplatz

Alternativ: Wie grof3 muss die Vorsorgeflache sein? (zusétzlich
25 kg/m2 Dachlast, Platz fur Leitungsfiihrung und Wechselrichter)

50 % der solartechnisch geeigneten
Dachflache®

Fur welche Bauwerke gibt es Ausnahmen?

far Bauwerke in Schutzzonen, in erhaltenswirdigen Altortgebieten und fur denkmalgeschitzte Gebaude, wenn ein Widerspruch zu
den Schutzzielen (z.B. Ortsbild, Denkmalschutz) entsteht

fur Bauwerke vortibergehenden Bestandes

fir bestehende Bauwerke, wenn keine statisch
oder solartechnisch geeigneten Dachflachen?
mehr vorhanden sind

Wo muss die PV-Anlage errichtet werden?

am Bauwerk® oder auf Bauwerken am

am Bauwerk®

am Bauwerk®

Uber den Stellplatzen®

Grundstuick
Dirfen bestehende PV-Anlagen beriicksichtigt werden? nein nein nur jene am Bauwerk nur jene Uber den Stellplatzen
Durfen Modulflachen Modulflachen gemaR § 66a Abs. 1 NO BO nur jene am Bauwerk nur jene am Bauwerk neinty
aus den jeweils anderen . . .. i ) )
Bestimmungen Modulflachen gemaf § 66a Abs. 2 NO BO ja ja nein
angerechnet werden? | \ioquifiachen gemaf § 66a Abs. 3 NO BO ja ja nein
Modulflachen gemaR § 18 Abs. 7 NO ROG neintb nein nein

Ist fur die Errichtung der
erforderlich?

PV-Anlage eine Bewilligung oder Anzeige

in Schutzzonen und erhaltenswurdigen Altortgebieten: Anzeigepflicht nach § 15 Abs. 1 Zi. 3 lit. b NO BO 2014 im Hinblick auf den Ortsbildschutz
ab 200 kW peak Modulspitzenleistung: Genehmigungspflicht nach dem NO EIWG 2005, aul3er wenn gewerbliche Betriebsanlage
wenn Teil einer gewerblichen Betriebsanlage: in Einzelfallen Genehmigung nach der GewO 1994

Dies sind jedenfalls:

1) Bei Zubauten wird nur die Flache des Zubaus herangezogen.

3) Bei Gebauden wird die bebaute Flache und bei baulichen Anlagen die Uiberbaute Flache herangezogen.

- alle Dachflachen, die unabhéngig von der Ausrichtung eine Neigung von weniger als 15° haben und
- alle Dachflachen, die Richtung Osten, Stiden oder Westen ausgerichtet sind.

2) Bei mehreren Bauwerken ist jedes Bauwerk flr sich zu betrachten. Die Flachen aller selbstédndigen Bauwerke mit jeweils nicht mehr als 300 m2 fallen nicht unter die Verpflichtung.

4) Solartechnisch geeignet sind Dachflachen, die am 20. Mérz jeden Jahres langer als 9 Stunden von der Sonne bestrahlt werden und bei denen die Sonnenstrahlen nicht wahrend der ganzen Tageszeit sehr flach auf die Dachflache einfallen.

Beschattungen durch Teile des selben Bauwerkes, durch bestehende Bauwerke am selben Grundstiick, durch zuldssige Gebaude auf den Nachbargrundstiicken oder durch das Gelénde (z.B. Berge oder Hugel) dirfen bei der Berechnung der

Sonneneinstrahlunaszeiten abaezoaen werden.
5) Die PV-Module kdnnen am Dach, an den Wéanden oder an sonstigen Bauteilen des Bauwerkes angebracht werden. Eine Aufstellung auf Freiflachen ist nicht zulassig.
6) Naherungsweise kann der Q*ca,;sk als KB*rk multipliziert mit dem konditionierten Brutto-Volumen (Vs) berechnet werden.
7) Als Klimaanlage wird eine Anlage verstanden, die Luft konditioniert und diese Luft durch Konvektion im Gebaude oder im Raum verteilt. Nicht dazu zahlen Kiihlungen durch Bauteileaktivierung und Kéalteanlagen fur Prozesskalte (z.B. Kiihllagerraume).
8) MaRgeblich ist die maximale Kiihlleistung im Kihlbetrieb.
9) Alle Einzelanlagen auf einem Bauwerk, die eine Nennleistung von jeweils nicht mehr als 12 kW haben, fallen nicht unter diese Verpflichtung.

10) Uber jedem "weiteren Stellplatz* muss zumindest ein Teil der PV-Anlage liegen.

11) Fir gemaR § 18 Abs. 7 NO ROG 2014 iiber den "weiteren Stellplatzen" errichtete Bauwerke fiir PV-Anlagen (z.B. Flugdacher, Unterkonstruktionen) miissen jedoch keine zusétzlichen Modulflachen gemaR § 66a Abs. 1 NO BO 2014 hergestellt werden.
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